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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spétdzielnia nosi nazwe: Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa.
Spoétdzielnia ma swojg siedzibg w Katowicach.

§2

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

Majatek spétdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 15. 12. 2000 roku — o sp6t-
dzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16. 09. 1982 roku — Prawo spé6tdzielcze, innych ustaw
oraz niniejszego statutu.

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich

rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzin-
nych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdziel-
czych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wia-
snosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przezna-
czeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspétwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wlasnosci tych domoéw,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia moze budowaé domy przy udziale zewngtrznych srodkéw pomocowych, dotacji

Iub innych 7Zrédet w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu, badZ w celu wynajmowania ich osobom spetniajacym warunki okreslone przepisami

w sprawie wynajmu mieszkan przez towarzystwa budownictwa spotecznego.

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzaé nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie wymienionymi w ustepie poprzedzajacym

na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielami) tych nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi réwniez inng dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacja

celu, o ktérym mowa w § 3, w szczegd6lnosci:
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1) ushugi parkingowe,

2) posrednictwo przy zakupie, sprzedazy, wynajmowaniu lokali i nieruchomosci oraz wycena
nieruchomosci,

3) produkcja i dystrybucja ciepta,

4) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

5) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

6) realizacja przedsigwzig¢ budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkal-
nych i niemieszkalnych,

7) nabywanie i sprzedaz nieruchomosci na inne cele niz okreslone w § 4 ust.1 Statutu,

8) wynajmowanie i dzierzawa nieruchomosci.

6. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowq i kulturalng na rzecz cztonkéw,
ich rodzin i ich Srodowiska.

§4a

Jezeli na wniosek grupy cztonkéw Spétdzielnia podejmuje na ich rzecz dziatalnos¢ niewynikajaca
wprost z obowiazkéw statutowych Spétdzielni — cztonkowie tej grupy obowigzani sg pokry¢ koszty
organizacji i prowadzenia tej dziatalnosci na warunkach ustalonych uchwatami wtasciwych organéw
Spotdzielni. Dotyczy to réwniez tych czlonkéw, ktérzy zgtaszajg akces w terminie pdZniejszym.

II. CZLONKOWIE

§5

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej
ckspektatywg spétdzielczego wlasnosciowego prawa”,

5) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa wias-
nosci”.

2. Czionkami Spétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywg spétdzielczego wiasnosciowego prawa”, ktérej przystugu-
je roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.
Osobie prawnej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej wlasnosci lokalu. Wtas-
cicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w po-
czet cztonkéw Spéldzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odregbnej wiasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w Spéidzielni.

5. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca mieszkania zaktadowego, o ktérym mowa w art. 48
ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, ktéremu przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw Spoétdzielni.
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Cztonkiem Spéidzielni jest osoba, ktéra oczekujac na uzyskanie mieszkania w Spétdzielni za-
warla ze Spoétdzielnig umowe o kolejnosci przydziatu przed wejsciem w zycie ustawy o sp6t-
dzielniach mieszkaniowych i posiada zgromadzony wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wy-
sokosci obowigzujgcej w dacie zawarcia tej umowy oraz wniosta wplat¢ na fundusz gruntéw
Spétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
g0, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnie-
nie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 6 Statutu,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéidzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych zato-
zycielami Spétdzielni.

Przepisy § 5 oraz § 6 ust. 1 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utam-

kowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo eks-

pektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,

chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnio-
nych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczo-
nego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wy-
boru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyzna-
czy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnient wynikajacych z czlonkostwa
w Spéldzielni.

§7
Warunkiem przyj¢cia na cztonka oséb, ktérym przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu

oraz najemcOw bylych mieszkarn zakltadowych przejetych przez Spéldzielnig, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dacie przejecia, jest ztozenie deklaracji.
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2. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Za osobeg nie posiadajaca
petnej zdolnosci do czynnosci prawnych deklaracje sktada jej przedstawiciel ustawowy. Podpi-
sana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nie posiadajacego osobo-
wosci prawnej — nazwe,

2) adres potozenia lokalu, do ktérego przystuguje osobie sktadajacej deklaracj¢ prawo wias-
nosci albo o ktérym mowa w art. 48 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nie posiadajgcego osobo-
wosci prawnej — adres siedziby,

4) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w § 7 ust. 2 pkt 2) lub 3) Statutu,

5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajacego osobowosci
prawnej,

6) 1imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 2 Statutu,

7) numer telefonu i adres e-mail.

3. Czlonek zobowigzany jest zgtaszaé w formie pisemnej w terminie 14 dni zmiany danych za-
wartych w deklaracji. W razie zaniedbania obowiazku zgloszenia zmiany danych wskazanych
w deklaracji, uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne, korespondencj¢ wystang na ostatni
adres listem poleconym i nieodebrang uwaza si¢ za dorgczona.

4. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

§8

1. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czlonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

2. Uchwata o przyjeciu do Spétdzielni powinna by¢ podjgta w ciagu 3 miesigcy od daty ztozenia
deklaracji.

3. O uchwale o przyjeciu zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch
tygodni od dnia jej podjecia.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Odwotanie od uchwaly o odmowie przyjecia do Spétdzielni rozpatruje Rada Nadzorcza. Od-
wotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§9
Zarzad Spoéldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub elektro-
nicznej Rejestr cztonkéw Spéldzielni, ktéry zawiera:
1. imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajgcego osobowosci
prawnej — nazwe,
2. adres potozenia lokalu, do ktérego przystuguje osobie sktadajacej deklaracj¢ prawo wlasnosci
albo o ktérym mowa w art. 48 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
3. adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajgcego osobowosci
prawnej — adres siedziby,
4. adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w § 9 ust. 2 pkt 2) lub 3) Statutu,
5. PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej lub podmiotu nieposiadajacego osobowosci praw-
nej,
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6. imionainazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych z loka-
Iu, o ktérym mowa w § 9 ust. 2 pkt. 2 Statutu,

7. numer telefonu i adres e-mail,

8. wysokos¢ wniesionych wkladéw,

9. wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,

10. zmiany danych okreslonych w pkt 1) - 9),

11. dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

12. date przyjecia w poczet cztonkéw lub date powstania cztonkostwa,

13. dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.

§ 10

Uprawnienia cztonkéw Spoéldzielni wynikajgce z uméw w sprawie kolejnosci przydziatu (loka-
Iu) zawartych przed wejsciem w zycie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ktérzy zgromadzili
wktad mieszkaniowy lub budowlany w wysokosci obowigzujacej w dacie zawarcia tych uméw oraz
whniesli wplaty na fundusz gruntéw, pozostaja zachowane z tym zastrzezeniem, ze wniosek o uzy-
skanie prawa do lokalu bedzie rozpatrywany po zgloszeniu na piSmie gotowosci do zawarcia umowy
o budowe lokalu.

§11
Skreslony.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§12

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, o ile czlonek posiada petng zdolnosé
do czynnosci prawnych, z zastrzezeniem § 104 b Statutu,

2) prawo do udzialu w zyciu Spéidzielni, w tym zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spot-
dzielni wnioskéw cztonka dotyczacych jej dziatalnosci,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu i uczestniczenia w glosowaniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzad-
ku jego obrad okreslonych spraw,

5) prawo przegladania w biurze Spéldzielni rejestru cztonkéw,

6) prawo jednokrotnego nieodptatnego otrzymania odpisu obowiazujgcego Statutu oraz regulami-
néw wydanych na jego podstawie,

7) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spéidzielni,
protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, z wytaczeniem uchwat i czg¢sci proto-
kotéw w zakresie dotyczacym indywidualnych spraw innego cztonka, a takze prawo otrzymania
kopii faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi; w trybie okreslonym
przez Zarzad Spétdzielni. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa czlo-
nek Spdldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Spétdzielnia ma obowiazek zrealizowaé wniosek
czlonka w terminie 30 dni. Cztonek moze otrzymaé zapis materialéw, o ktérych mowa w tym
punkcie na nosniku elektronicznym w trybie i na zasadach okreslonych przez Zarzad. Spétdziel-
nia ma prawo odméwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi jezeli naru-
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

szaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje obawa, Ze cztonek wykorzysta uzyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Sp6tdzielni i wyrzadzi w ten spos6b Spoétdzielni znaczng szko-
de. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

prawo do zaskarzenia do sagdu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich niezgodnosci z przepi-
sami prawa lub postanowieniami Statutu,

prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat organéw Spot-
dzielni w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

prawo do zawarcia umowy o budowe¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
badZ domu jednorodzinnego oraz uzyskania tytutu prawnego do lokalu na warunkach okreslo-
nych w statucie,

prawo do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego
czlonkowi przystuguje spétdzielcze prawo wiasnosciowe albo lokatorskie,

prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni, a takze organizowanej przez Spétdzielni¢ dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kul-
turalnej, na zasadach okreslonych Statutem i uchwatami wtasciwych organéw,

inne prawa wynikajace z tresci statutu.

§12a

Na wniosek Zarzagdu Rada Nadzorcza moze wyrdzni¢ czionka, a takze inng osobe fizyczng lub
prawng, za zastugi dla rozwoju Spétdzielni Odznakg Honorowa KSM lub innym wyréznieniem ho-
norowym. Rodzaje wyrdznien i zasady ich przyznawania okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§13

Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) stosowac si¢ do postanowieri Statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegélnosci
regulaminéw porzadku domowego i uzywania lokali — oraz uchwat organéw Spétdzielni,

2) wptlaci¢ jednorazowo optate na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej w wy-
sokosci okreslonej przez Rad¢ Nadzorczg, a jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze Spé6idzielnig
umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego prawa do lokalu
Iub prawa odregbnej wtasnosci lokalu — pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
okreslonego w umowie, badZ wnies¢ wymagany wkiad mieszkaniowy lub budowlany sto-
sownie do postanowieni Statutu,

3) regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezacego do niego lokalu badz lokali oraz wno-
si¢ odpis na fundusz remontowy w wysokosci okreslonej przez Spétdzielni¢ i uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z realizacja planéw gospodarczych obejmujacych okreslone robo-
ty (przedsiewzigcia inwestycyjne), w tym przewidziane strategia ekonomiczng Spétdzielni,

4) zawiadamia¢ Spéidzielni¢ o zmianie danych zgtoszonych Spétdzielni w zwigzku z ubiega-
niem si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu,

5) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o osobach zamieszkatych w lokalu i zmianie ilosci tych oséb,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialéw,

7) utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym i nie dokonywac prze-
rébek lokalu bez wczesniejszej zgody Spétdzielni,

8) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu miesz-
kalnego, jezeli mialoby to wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,

9) udostepnié niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,
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10) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypad-
kach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania, a takze udostepni¢ lokal w celu kontroli spraw-
nosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpni¢ lokal w celu wykonania koniecznych
robdt jesli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
albo w celu zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spot-
dzielni,

12) uczestniczy¢ w kosztach dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej poprzez wnosze-
nie optat w wysokosci okreslonej przez Spétdzielnig,

13) wnosi¢ optaty za dokonywane na jego wniosek czynnosci w zwigzku z nabyciem lub posia-
daniem spétdzielczego prawa do lokalu badZ prawa odrebnej wlasnosci lokalu, takich jak:
wydawanie zaswiadczen lub potwierdzen oraz za sporzadzanie odpiséw lub kopii dokumen-
tow, wydawanie duplikatéw przydziatu lub umowy, okreslanie wartosci rynkowej lokalu,
rejestracje i realizacje wnioskOw o zamiang, i tym podobne; w wysokosci okreslonej przez
Spétdzielnie.

Cztonek Spétdzielni obowigzany jest wnie$¢ jednorazowg optate w wysokosci i w sposéb usta-

lony przez Zarzad na pokrycie kosztéw zwiazanych z wprowadzeniem danych czlonkéw do reje-

stru cztonkowskiego KSM, jego utrzymaniem oraz korespondencji z tym zwigzane;j.

Czlonek powinien poinformowaé Spéldzielnie o numerze telefonu, za pomoca ktérego Spoét-

dzielnia moze porozumie¢ si¢ z nim lub osobg przez niego wskazang w przypadku awarii lub

innego niebezpieczenstwa dotyczacego jego lokalu.

A. Postepowanie wewngtrzspoéldzielcze
§14

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest ograniczone wylacznie do spraw miedzy czlonkiem

a Spoéldzielnig dotyczacych stosunku cztonkostwa i zwigzanych z nim praw organizacyjnych.

Whioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez

Zarzad w ciagu 1 miesigca od daty ich ztozZenia — o ile Statut nie stanowi inaczej.

Od uchwaly Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni

od daty doreczenia pisemnego zawiadomienia o uchwale, zawierajacego pouczenie o trybie i ter-

minie odwotania i o skutkach jego niezachowania.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesi¢cy od daty wniesienia odwota-

nia. Spéldzielnia obowigzana jest doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty Rady Nadzorczej

wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W przypadku nieztozenia odwotania od uchwaty Zarzadu podj¢tej w pierwszej instancji w spo-

s6b okreslony w ustepach poprzedzajacych, uchwala jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrz-

spétdzielczym.

Postgpowania wewnatrzspéldzielcze wszczete i nie zakoriczone przed 9. 09. 2017 r. dotyczace:

1) wykluczenia,

2) wykreslenia,

3) wystgpienia osoby innej niz wlasciciel lokalu, najemca lokalu zaktadowego lub zatozyciela
spoldzielni,

Rada Nadzorcza umarza podejmujac w tym zakresie stosowne uchwaty.
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Skreslony
Skreslony

§ 15

Whiesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakoniczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.
Whiesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym jest niezalezne od uprawnienia
czlonka do dochodzenia ochrony jego praw na drodze sagdowe;.

W przypadku zaskarzenia uchwaly przez cztonka w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym i sg-
dowym postepowanie wewngtrzspétdzielcze podlega umorzeniu.

B. Wpisowe, udzialy i wklady
§ 16

W przypadku ustania cztonkostwa, czlonek, ktéry wnidst udziaty, moze zada¢ zwrotu wptat do-
konanych na udziaty. Zwrotu udzialéw obowigzkowych Spétdzielnia dokonuje w terminie mie-
sigca od zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
czlonek przestal naleze¢ do Spoétdzielni, a udzialéw wniesionych ponad wymagang Statutem
ilos¢ — w ciagu miesigca od wystapienia z zagdaniem zwrotu wptat dokonanych na udziaty, chyba
ze udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni. Spétdzielnia ma prawo potracenia
z udzialéw przystugujacych jej wierzytelnosci.

Udzialy nie podlegaja waloryzacji.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§17

Koszt budowy lokalu stanowiacy podstawe ustalenia wktadu przy lokalach z nowych inwestycji
odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez Spétdzielnie¢ w zwigzku z budowa lub
nabyciem lokalu, tacznie z kosztami nabycia gruntu i uzbrojenia terenu oraz przygotowania in-
westycji.

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy przypa-
dajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych (umo-
rzeniem czesci kredytu zaciagnigtego przez Spéidzielnie) lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, zas wktadem budowlanym jest kwota réwna pelnemu
kosztowi budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

Wktad mieszkaniowy dla lokali mieszkalnych we wszystkich budynkach wielorodzinnych prze-
jetych przez Spétdzielnie do eksploatacji do 31. 12. 1989 r. odpowiada 50% wartosci rynkowej
lokalu.

Wkiad mieszkaniowy dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych przejetych przez
Spétdzielnie do eksploatacji z procesu inwestycyjnego po 1. 01. 1990 r. ustala si¢ indywidualnie
dla kazdego budynku, stosownie do wysokosci umorzenia czesci kosztéw budowy badZ innej
pomocy uzyskanej przez Spétdzielni¢ ze srodkéw publicznych.

Dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych nabytych badZ przejetych nieodptatnie
przez Spéldzielni¢ w trybie ustawy o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw miesz-
kalnych przez przedsig¢biorstwa paristwowe, wktad mieszkaniowy odpowiada 50% wartosci ryn-
kowej lokalu.
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Skreslony.

Skreslony.

W razie wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu przed dniem 31. 07. 2007 r. do waloryzacji
wktadu mieszkaniowego i ustalania réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
dotychczasowe zasady okreslone tatutem obowigzujacym w dacie wygasnigcia prawa.

§18

Osoba ubiegajaca si¢ o spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu z nowych inwestycji obowig-
zana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci loka-
Iu badZ prawo wiasnosci domu jednorodzinnego z nowych inwestycji obowigzana jest wnies¢
wktad budowlany badZ czgs¢ tego wkiadu i przejaé zobowigzania Spétdzielni pokrywajace resz-
t¢ naleznosci z tytutu wktadu oraz pokry¢ koszty przeniesienia wlasnosci prawa do lokalu badz
domu.

Osoba ubiegajaca si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto spoi-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystugujgce innej osobie, obowigzana jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wnie-
siony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynko-
wej lokalu, bez uwzglednienia diugu obcigzajacego cztonka Spéidzielni z tytutu przypadajacej
na niego czesci zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
wraz z odsetkami. Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
whniesienie wkiadu mieszkaniowego przez kolejnego czlonka, z ktérym zawarto umowe o usta-
nowienie spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo oraz opr6z-
nienie lokalu, chyba ze czlonek obejmujacy lokal wyrazi zgodg na pismie na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

Osoba ubiegajaca si¢ na zasadach ogélnych o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wy-
gasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie, obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w wysokosci odpowiada-
jacej rynkowej wartosci lokalu okreslonej w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spét-
dzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego ubiegajacy si¢ o to prawo obowigzany jest wnies¢ co najmniej zaliczke na wklad
w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

W razie zlozenia przez czlonka Spétdzielni wniosku o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wiasnosci lokalu przed wptatg catego wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego w wysokosci
wynikajacej z rozliczenia kosztéw budowy (modernizacji), w tym w szczeg6lnosci z rozliczenia
kosztéw nabycia prawa do gruntu w zakresie niezbednym dla wydzielenia z nieruchomosci od-
rebnych wtasnosci lokali oraz splata odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami; pozostata cz¢s¢ wkladu staje si¢ natychmiast wymagalna.

Czlonek oczekujacy na ustanowienie prawa do lokalu obowiazany jest wnies¢ wktad budowlany
na pokrycie kosztéw budowy oraz nabycia gruntu obejmujacy wartos¢ rynkowg gruntu, kosztéw
jego utrzymania w okresie budowy budynkéw realizowanych przez Spétdzielni¢ zgodnie z za-
wartg umowg o budowe lokalu.

Obowiazek wptaty wktadu budowlanego na pokrycie kosztéw udzialu w gruncie powstaje takze
po stronie czlonka Spoétdzielni, ktéry ztozyt wniosek o ustanowienie i przeniesienie na niego
odrebnej wtasnosci lokalu. Wysokos¢ wymaganej wplaty wynika z rozliczenia kosztéw nabycia
gruntu przez Spétdzielni¢ wraz z kosztami uregulowania jego stanu prawnego w sposéb umozli-
wiajacy wydzielanie z nieruchomosci odrgbnej wtasnosci lokali.
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11.

12.

13.

—_

Skresla sig.

. Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, obowiazany jest uczestniczyé

w kosztach zwigzanych z modernizacja budynku lub lokalu, stosownie do obowigzujacej strategii

ekonomicznej i przyjetego w niej planu remontéw (modernizacji) poprzez uzupetnienie wkiadu

badZ wnoszenie comiesigcznego odpisu na ten cel w cigzar funduszu remontowego Spétdzielni.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego wktadu budowlanego po-

zostala czgs¢ wkiadu staje si¢ natychmiast wymagalna, chyba, ze nabywca przejmie to zobowig-

zanie za zgoda Spétdzielni.

Najemca spdldzielczego lokalu mieszkalnego, ktére przed przejeciem przez Spéidzielni¢ byto

mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, pafistwowej osoby prawnej lub panstwowej jed-

nostki organizacyjnej, jesli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego

przejecia, ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, obowigzany jest

wnies¢ wktad budowlany w okreslonej przez Zarzad Spdéidzielni wysokosci proporcjonalnej

do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek
odplatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spéldzielni¢ nakladéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w zakresie w jakim nie zostaly one uwzglednione w §wiadczeniach
z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spéldzielni¢ kosztéw postepowa-
nia wieczystoksiggowego i notarialnego poniesionych przy nieodptatnym nabyciu budyn-
ku. Wysokos¢ tego wkladu, nie moze przekraczaé 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa
odrebnej wiasnosci lokali w budynku nabytym nieodptatnie; przez naktady przeznaczone
na utrzymanie budynku rozumie si¢ wszystkie naklady niezbgedne do utrzymania budyn-
ku w stanie zgodnym z wymaganiami okreslonymi przepisami o warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne i ich otoczenie, warunkom technicznym
uzytkowania budynkéw oraz wynikajace z zatwierdzonych planéw remontowych i Strategii
Ekonomicznej Spétdzielni.

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow inwestycji i modernizacji oraz waloryzacji wktadéw

okresla Rada Nadzorcza w stosownym regulaminie.

§19

Skreslony.

Cztonkowie, ktérzy posiadali spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w dniu 24. 04. 2001 r.
i wniesli wktad na mieszkanie na zasadach dotychczasowych, lecz nie sptacili w catosci przed
ta data przypadajacej na dany lokal a nie podlegajacej umorzeniu czg¢sci kredytu zaciggniete-
go przez Spoétdzielni¢ na budowe; obowigzani sg splaca¢ na poczet wkiadu mieszkaniowego
niesptacong czg$¢ kredytu wraz z oprocentowaniem, w wysokosci i terminach wynikajgcych
z umowy kredytowe;j.

Czlonkowie posiadajacy wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérzy nie wniesli w catosci wktadu
budowlanego obowigzani sg sptaca¢ brakujaca czes¢ wktadu, w tym niesptacong czes¢ kredytu
wraz z oprocentowaniem na warunkach dotychczasowych.

C. Spéldzielcze prawo do lokalu

§20
Spotdzielnia ustanawia prawa do lokali zasiedlanych po raz pierwszy (powstatych z nowych in-
westycji) lub powtérnie zasiedlanych (lokale, do ktérych wygasto prawo wczesniej ustanowione)
w drodze umowy o ustanowienie prawa do lokalu, zawieranej z cztonkiem Spétdzielni.
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1.

Ustanowienie prawa do lokalu zasiedlanego po raz pierwszy nastgpuje w wykonaniu wczesniej-
szej umowy o budowg lokalu.

Ustanowienie prawa do lokalu powtérnie zasiedlanego nastepuje w przypadku zgloszenia si¢
matzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej, ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po bylym cztonku.

§20a

Cztonkom, z ktérymi Spétdzielnia zawarta wczesniej umowy okreslajace kolejnos¢ przydzia-
tu mieszkan i zgloszg gotowosé zawarcia umowy o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrgbnej wtasnosci lokalu, Zarzad umozliwia
zawarcie stosownych umow.

Cztonkom, o ktérych mowa w ust. 1 Spéldzielnia moze oferowaé zawarcie umowy o ustano-
wienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w odniesieniu do lokali do ktérych wygasto
wczesniej spoldzielcze prawo do lokalu, a ktére nie znalazty nabywcéw w dwdéch kolejnych
przetargach, a takze mieszkan z nowych inwestycji.

Cztonkowie, o ktérych mowa w ust. 1 maja pierwszeristwo w zawieraniu uméw o budowe lokalu
z nowych inwestycji.

Skreslony.

Skreslony

§21

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spot-
dzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okre-
Slone w ustawie i w Statucie Spoétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg ubiegajacy
si¢ 0 ustanowienie tego prawa a Spé6tdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw
i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku sta-
nowigcym wtlasnos¢ lub wspéiwlasnosé Spétdzielni.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wy-
facznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§22
skreslony

§23

Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z nowych inwe-
stycji Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
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pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czg¢sci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) sposéb i terminy wniesienia wktadu,

5) warunki i tryb rozwigzania umowy i zwrotu wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej
czescei,

6) warunki i tryb zmiany umowy,

7) zasady odpowiedzialnosci stron z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umo-
wy.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych,
lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinanso-
wanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jego lokal.

3. Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktod-
rego wezesniej wygasto to prawo, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynko-
wej lokalu, bez uwzglednienia dtugu obcigzajacego cztonka Spéidzielni z tytutu przypadajacej
na niego czesci zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
wraz z odsetkami.

§24

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé tylko do jednej osoby albo
do matzonkéw.

§25

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie zawiada-
miaja Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzeristwo zostalo rozwigzane przez rozwdéd
Iub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 48 Statutu.

§26

1. Z chwilg smierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§27

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale lub w ustawie.
W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania oso-
by korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasci-
wego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6l-
nej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia
o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z za-
platg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6Zniej przed
zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sg-
dem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzon-
kom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.
Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, sp6i-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga malzonkéw.
W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spét-
dzielnia, gdy nie zgtosity roszczen osoby bliskie lub nie zgloszono roszczenia o ponowne usta-
nowienie prawa do lokalu po splacie zadluzenia, ogtasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgb-
nej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez
publikacje¢ ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;j
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku sptaty catego zadluzenia wraz z odsetkami,

2) osoba bliska zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

W wypadku wygasnigcia sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdziel-
nia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmuja-
cej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs$¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na ten lokal, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia sko-
rzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w§ 48 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
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10.
11.

12.

15.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spot-
dzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

Przepiséw ust. 5 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu fi-

nansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku

wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia miesz-

kaniowa moze ustanowi¢ spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie
na rzecz os6b spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Spéldzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego cztonka

Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. W przypadku, gdy ten lokal

nie podlega zbyciu w drodze przetargu, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy o usta-
nowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek Spétdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przy-
stugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznie-
nia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad miesz-
kaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obcigza-
jacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§27a
skreslony

§28

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego byly cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdéznienia i wydania lokalu
Spétdzielni w terminie 3 miesigcy od chwili wygasnigcia prawa.

Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

§29

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w na-
stepstwie $mierci uprawnionego lub na podstawie orzeczenia sadu, roszczenia o zawarcie umo-
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wy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

Umowe, o ktérej mowa w § 29 ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $Smierci osoby, z ktéra zawarto umowe o budowe, w okresie oczekiwania na zawar-
cie umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w § 29 ust. 1, ktére miaty wspdlnie zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg rosz-
czenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 29 ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnio-
nych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczeg6lnosci oko-
licznos¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawalty w sporze, niezwlocznie zawiada-
miajg o tym Spoéldzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto sp6t-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 48 Statutu.

Osoba, o ktérej mowa w § 29 ust. 3, staje si¢ strong wczesniej zawartej umowy o budowe lokalu.
W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w § 29 ust. 3,
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowga tego lokalu w wysokosci nie wiek-
szej niz kwota uzyskana w przetargu.

§ 30
skreslony

§31
skreslony.
skreslony.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze czlonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wsp6lnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych o prawie uzyskania cztonkostwa rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢
terminu wystapienia do sadu nie dluzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobier-
céw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Skreslony.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Skreslony.

Jezeli cztonek uzyskatl spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przed wniesieniem calego
wktadu budowlanego, to warunkiem uzyskania prawa odrgbnej wiasnosci lokalu jest uzupetnie-
nie wktadu budowlanego do pelnej wysokosci.

Skreslony.

. Uzyte w Statucie okreslenie ,,spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu” oznacza odpowiednio

wlasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego badZ spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym garazu.
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§ 32

Skreslony.

Osoba ubiegajaca si¢ w przypadkach okreslonych w ustawie o nabycie spétdzielczego wlasno-

Sciowego prawa do lokalu w drodze przetargu obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w wy-

sokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu przeprowadzo-

nego przez Spéidzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

Spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu

po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czg¢sci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z od-
setkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat miesigcznych za lokal.

Jezeli cztonek uzyskatl spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przed wniesieniem calego

wktadu budowlanego, to warunkiem uzyskania prawa wlasnosci lokalu jest uzupetnienie wktadu

budowlanego do pelnej wysokosci.

Koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi

wieczystej obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu lub udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka utamko-

wy udzial we wspotwlasnosci tego garazu. O wielkosci udziatu decyduje wysokosé wniesionego

wktadu budowlanego i stosunek powierzchni zajmowanej na podstawie dotychczas posiadanego
prawa do powierzchni catkowitej garazu wielostanowiskowego. Postanowienia ust. 5 stosuje si¢
odpowiednio.

§32a

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

W terminie 3 miesi¢gcy od daty wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wy-
wodzg, obowigzane sg do oprdznienia i wydania lokalu Spéidzielni. Spétdzielnia nie ma obo-
wigzku dostarczenia innego lokalu.

§33

Skreslony.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek spadkobiercéw
lub Spétdzielni przedstawiciela wyznaczy sad w postgpowaniu nieprocesowym.

W razie smierci jednego z malzonkdw, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przy-
stugiwato wspdlnie, przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
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C1. Prawo do domé6w jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych
w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkoéw.

§33a

Do doméw jednorodzinnych (lokali) budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz
czlonkéw w trybie przepiséw ustawy — Prawo spéldzielcze, jezeli prawo do domu jednorodzin-
nego (lokalu) istnialo w dniu 24. 04. 2001 r., maja odpowiednio zastosowanie postanowienia
Statutu dotyczace spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 2 - 3.
Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkitadéw budowla-
nych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkiadéw badz tez ich czgsci i przejeciu zobowigzan Spét-
dzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadéw, Spétdzielnia przenosi na czlonkéw
wlasnos¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dzialek. Przeniesienie wtasnosci domu
moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub matzonkéw, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im obojgu.

Cztonkowie obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia wtasnosci domu.

C2. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§33b

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu.

Umowa winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i zobowiagzywac strony

do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,

a ponadto zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywa-
nia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynalez-
nych,

5) zasady i termin wplaty wkiadu budowlanego,

6) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

7) ustalenie zasad rozliczeni w razie rozwigzania umowy w wyniku jej wypowiedzenia, w tym
terminu zwrotu wktadu,

8) zasady odpowiedzialnosci stron w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy,

9) przestanki wygasnigcia ekspektatywy wlasnosci.

Umowa moze zawiera¢ inne postanowienia, dotyczace w szczegélnosci warunkéw i terminu

wypowiedzenia umowy oraz mozliwosci zmiany jej tresci.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie

iw umowie, o ktérej mowa w ust. 2, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnig-
tego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jej lokal.
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Przepisy ust. 2 pkt 2) i 3) oraz ust. 4 Statutu nie dotyczg oséb, ktére zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nie obejmujacych nierucho-
mosci wspdlnych lub czgsci wspdlnych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzyt-
kowania.

§33¢

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 33 b ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa wiasnosci.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
Nabycie ekspektatywy obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§33d

Umowa o budowg lokalu o ktérej mowa w § 33 b Statutu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wy-
powiedzenia przez Spétdzielni¢ lub osobe, z ktérg taka umowa zostata zawarta. Wypowiedzenie
musi byé dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, z ktérg taka umowa zo-
stala zawarta lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warun-
kéw okreslonych w § 33b Statutu lub w umowie o budowe lokalu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci wzniesionych lokali w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Termin wypowiedzenia okresla umowa o budowg lokalu.

§33e

Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby, z ktérg zawarto umowe
o budowe lokalu lub nabywcy ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu no-
tarialnego; najpézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania przez Spéidzielni¢ pozwolenia na
uzytkowanie budynku.

Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia przenosi na rzecz cztonka
wlasnos¢ samodzielnego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu iacznie z po-
mieszczeniami przynaleznymi oraz udzialu w czg¢sci wspélnej budynku, na ktérg sktadajg sig¢ te
czesci budynku oraz urzadzen, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiasciciela, a nadto wiasnos¢é
wzglednie prawo uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu, na ktérym posadowiony
jest budynek.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskaza-
nych w umowie o budowe lokalu, ktére wspdlnie z osoba, z ktérg zawarto umowe, ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb czionkiem Spétdzielni moze byé
tylko jedna osoba, bagdZ matzonkowie, ktérym to prawo przystuguje.

Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wilasci-
ciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, z zastrzezeniem
postanowien § 7 Statutu.
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6. Z chwilg przeniesienia prawa wilasnosci lokalu Spétdzielnia pomniejsza odpowiednio fundusz
wktadéw oraz fundusz zasobowy o kwote wktadu budowlanego wniesionego na pokrycie kosz-
tow budowy tego lokalu.

§33f

Postanowienia §§ 33 b, c, d i e Statutu stosuje si¢ odpowiednio w razie ustanawiania przez Spot-
dzielni¢ prawa odrebnej wiasnosci do zwolnionego lokalu, stanowigcego mienie Spétdzielni oraz
w przypadku zawarcia z cztonkiem umowy o budow¢ domu jednorodzinnego w celu przeniesienia na
czlonka prawa wtasnosci tego domu.

D. Ustanawianie prawa do lokalu, zasiedlanie, uzywanie
oraz zamiana lokali mieszkalnych

§ 34

1. Jezeli spéldzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga malzonkéw, umowa o budowe oraz
o ustanowieniu prawa do lokalu powinna by¢ zawarta z obojgiem malzonkéw.

2. Skreslony.

3. W odniesieniu do 0s6b zawierajacych umowy o budowe lokalu tres¢ tej umowy okresla termin
ustanowienia prawa do lokalu.

4.  Skreslony.

5. Skreslony.

6. Spoéldzielnia moze zawrzec z cztonkiem umowe o budowe garazu przez cztonka na nieruchomos-
ci spotdzielczej. Koszty budowy poniesione przez czlonka zalicza si¢ na poczet wymaganego
wktadu budowlanego. Po wybudowaniu garazu i przejeciu na majatek Spétdzielni, Spétdzielnia
zawiera stosowng umowe o ustanowieniu na rzecz czlonka odrgbnej wlasnosci lokalu.

§35
Skreslony

§ 36
Skreslony.

§ 37

Lokal winien by¢ objety przez cztonka w terminie 14 dni od daty postawienia go do jego dyspozycji
w stanie zdatnym do uméwionego uzytku.

§38

1. Lokale, do ktérych ustanowione sg spétdzielcze prawa do lokali, mogg by¢ uzywane wylacznie
na cele okreslone w umowie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu. Zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub jego czgsci wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni niezaleznie od wymogu
uzyskania decyzji przewidzianej przepisami prawa budowlanego.
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2. Osoba, ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie badZ wtasnosciowe prawo do lokalu moze
lokal Iub jego czgs$¢é wynajaé lub odda¢ w bezptatne uzywanie tylko za zgodg Spoétdzielni, je-
zeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badZ zmiang przeznaczenia lokalu
lub jego czgsci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, osoba ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu
obowiazana jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

§39

1. Spdidzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane lokali mieszkal-
nych na lokale odpowiadajace potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Zamiany dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkéw. Zarzad moze odméwic¢ do-
konania zamiany lub zgody na zamian¢ wzajemng wnioskowang przez czlonka, o ile cztonek
nie wywigzuje si¢ z obowigzkéw statutowych, a w szczegélnosci zalega z optatami za lokal.

3. Spoldzielnia prowadzi ewidencje¢ wnioskéw o zamiang lokali mieszkalnych.

§ 40

Przez zamiang lokalu mieszkalnego za posrednictwem Spéidzielni rozumieé nalezy uzyskanie
spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnieft do dotychczas
zajmowanego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni. Zamiana moze réwniez polegaé
na dostarczeniu przez Spétdzielni¢ za jeden zwolniony lokal dwéch mniejszych lokali o tacznej po-
wierzchni poréwnywalnej z powierzchnig zwalnianego lokalu mieszkalnego, przeznaczonych dla
czlonka i razem z nim zamieszkalego bylego matzonka wzglednie dziecka lub innej osoby bliskie;j.

§41

Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w ten sposéb, ze Spétdzielnia wyrazi zgode, aby
dwdch lub wigcej cztonkéw badZ cztonek Spoétdzielni i osoba zajmujaca mieszkanie w budynku nie
stanowigcym wiasnosci Spétdzielni dokonali umownej zamiany lokali. W takim przypadku Spét-
dzielnia przyjmie w poczet cztonkéw osobe, ktéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyta wila-
snosciowe prawo do lokalu albo uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze Spétdzielnig umowy
o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§42
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy okreslaniu zobowigzar finan-
sowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Satutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.
§43
Skreslony.
§43a

1. Spdldzielnia zbywa w drodze przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokale, do ktérych
wygasto spétdzielcze prawo do lokalu, a gdy lokal, do ktérego wygasto spdtdzielcze prawo

22 STATUT KSM




(O8]

znajduje si¢ na nieruchomosci, do ktérej Spétdzielni nie przystuguje wlasnos¢ lub uzytkowa-
nie wieczyste, lokal zbywa si¢ w przetargu na ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego za wniesieniem wktadu mieszkaniowego ustalonego w wyniku przetargu
odpowiadajacego wartosci rynkowej lokalu.

Skreslony.

Przetarg oglasza i organizuje Zarzad Spétdzielni, zawiadamiajac o przetargu i jego warunkach
poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz
na stronie internetowej. W oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majat-
kowego Zarzad podaje wartos¢ rynkowg lokalu na dzieri sporzadzenia operatu.

Przetarg przeprowadza si¢ w formie pisemnej, jako przetarg nieograniczony albo ograniczony.
W przypadku braku oferentéw w dwoéch kolejnych przetargach Zarzad moze zaoferowaé lokal
z wolnej reki.

Szczegbélowe warunki przeprowadzania przetargéw okresla regulamin uchwalony przez Zarzad
Spétdzielni.

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, na warunkach
okreslonych umowa najmu, po wptaceniu kaucji w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdziel-
ni. Umowa moze przewidywaé obowigzek wyremontowania lokalu przez przysziego najemce.
Doboru najemcéw Zarzad dokonuje sposréd zlozonych wnioskéw wedlug nastgpujacej kolej-
nosci:

1) czlonkowie i kandydaci Spétdzielni,

2) czlonkowie rodzin cztonkéw zamieszkatych w Spétdzielni,

3) pozostale osoby fizyczne i prawne.

Zasady i warunki sprzedazy lokali i doméw jednorodzinnych budowanych przez Spétdzielnie
jako dewelopera w celu ich sprzedazy okreslaja umowy zawarte z osobami ubiegajacymi si¢
o nabycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego.

§43b

W budynkach nabytych lub przejetych nieodptatnie Spétdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne do-

tychczasowym najemcom mieszkan, o ile najemcy ci nie zadeklarujg przystgpienia do Spétdzielni
i nie speiniag warunkéw uzyskania prawa do zajmowanego lokalu mieszkalnego na zasadach spét-
dzielczego prawa do lokalu.

§43¢c

Skreslony.

§ 44
Skreslony.

§45
Skreslony.

§ 46
Skreslony.

§ 47

Spoétdzielnia moze wynajac lokal uzytkowy cztonkowi lub innej osobie, jesli cztonek lub osoba
ta zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ zgodng z przeznaczeniem lokalu. Warunki najmu, w tym wy-
sokos¢ kaucji i obowigzek remontu badZ adaptacji lokalu, okresla umowa.
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5.

Wiasciwy organ Spoétdzielni dokonuje wyboru najemcy sposréd ztozonych wnioskéw kierujac
si¢ najkorzystniejszg ofertg i mozliwoscig zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spétdzielni.

E. Oplaty za korzystanie z lokalu

§ 48

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu, a takze osoba niebe-
daca czlonkiem Spoéidzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
obowigzana jest uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacej na jej lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Czlonek Spéldzielni bedacy wlascicielem lokalu jest obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tego lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nie-
ruchomosci wspdélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Sp6t-
dzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, a nadto uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksplo-
atacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Cztonkowie Spéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdziel-
cze wilasnosciowe prawo do lokalu oraz wtasciciele lokali s3 obowigzani wnosi¢ optaty na fun-
dusz remontowy Spdtdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiato-
wa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.

5a. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spéidzielni, ktérym

przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dzia-
falnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Pozytki 1 inne dochody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czegsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatléw w nieruchomosci wspélne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg w szczegdlnosci: wydatki zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem instalacji i urzgdzen technicznych (dZwigi, instalacje gazowe, elek-
tryczne, c.o., ccw, wod.kan., p.poz., urzadzenia wentylacyjne, instalacje i urzadzenia do odbioru
sygnatu RTV, domofony), koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i pod-
grzewania wody, dostawy wody i odprowadzania sciekéw, utrzymania porzadku i wywozu nie-
czystosci, podatki i oplaty lokalne, oplaty za uzytkowanie wieczyste, sktadki na ubezpieczenia
majatkowe i OC, koszty obstugi finansowej, koszty zarzadu i administrowania nieruchomoscia,
oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzia-
tu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udzial wilasciciela lokalu
w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczefi przynaleznych do sumy powierzchni wszystkich lokali tacznie
z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku (budynkach) stanowigcym odrgbng nieruchomos¢.
Skreslony.

10. Wysokos¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
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12.

14.

15.

utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci, a takze planéw remontéw przyjetych przez wiasci-
we organy Spéldzielni, z uwzglednieniem strategii ekonomicznej i wieloletnich planéw gospo-
darczych.

. Zarzad Spoéldzielni jest obowigzany na zadanie czlonka lub wiasciciela lokalu niebedacego

czlonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

W przypadku podziatu Spétdzielni lub wydzielenia wiasnosci lokali (budynkéw) w jakikol-
wiek inny sposéb czlonkowie, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze prawa do lokali, a takze wtasciciele wydzielanych lokali, obowigzani sg wnies¢
oplaty na fundusz remontowy Spétdzielni w wysokosci odpowiadajacej naktadom sfinansowa-
nym ze srodkéw tego funduszu przypadajacym na ich lokale, a niepokrytym dokonanymi wcze-
$niej przez te osoby wptatami na fundusz remontowy, wnoszonymi poczawszy od 1. 07. 1997 r.
w ramach obowigzujacych je optat miesiecznych za uzywanie lokalu, ani poprzez uzupetnienie
wktadu mieszkaniowego badZ budowlanego.

. Czlonek obowigzany jest uiszcza¢ dodatkowo optaty na pokrycie kosztéw upomnien, wezwar

w wyniku naruszenia przez czionka postanowien statutu, kosztéw dodatkowych odczytéw po-
dzielnikéw i miernikéw oraz odszkodowania lub kary natozone w oparciu o obowigzujace regu-
laminy, w wysokosci okreslonej przez Rad¢ Nadzorczg.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozli-
czania, w tym jednostki rozliczeniowe kosztéw w zaleznosci od rodzaju wydatkéw, oraz zasady
ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Dane o zalegtosciach cztonkéw Spéidzielni w optatach za lokale zamieszcza si¢ w rejestrze
czlonkéw.

§ 49

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu
w stanie zdatnym do umoéwionego uzytku z tym, ze cztonek obejmujacy lokal do 15. dnia mie-
sigca wnosi oplate w pelnej wysokosci, natomiast postawienie lokalu do dyspozycji cztonka po
15. dniu miesigca zwalnia go od obowiazku ptacenia polowy wymiaru oplaty za ten miesiac.
Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem przekazania odnowionego lokalu Spétdzielni. Gdy
czlonek przekazuje lokal nieodnowiony obowigzek uiszczania oplat ustaje po uptywie 15 dni
od daty przekazania lokalu Spétdzielni.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Cztonek obowigzany jest uiszczaé oplaty bez wezwania, z géry, do 20. dnia kazdego miesigca.
Przez dat¢ zaptaty rozumie si¢ datg wpltywu pienigdzy do kasy Spétdzielni lub na jej rachunek
bankowy.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 48, Spétdzielnia pobiera odsetki
w ustawowej wysokosci. Zarzad moze zwolni¢ czlonka z obowigzku zaptaty odsetek jezeli prze-
mawiajg za tym zasady wspoélzycia spotecznego.

Jezeli kwota wplacona przez czlonka jest nizsza od naleznej oplaty to zalicza si¢ ja w pierwszej
kolejnosci na zaliczke na poczet optat za cieplo i pozostate koszty eksploatacji.

Cztonkowi przystuguje prawo zadania obniZenia oplat w przypadku okresowego przestoju dZwi-
géw spowodowanych niesprawnoscig urzadzeni. Zasady udzielania bonifikat z tego tytutu okre-
§la Rada Nadzorcza w stosownym regulaminie.

Cztonek nie moze jednostronnie potracaé z oplat za korzystanie z lokalu wierzytelnosci przypa-
dajacych mu od Spétdzielni.

Postanowienia ustgpow poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio do wlascicieli oraz najemcéw
lokali z tym, ze czynsz najmu lokalu jest ptatny bez wezwania, z gory, do 10. dnia kazdego mie-
sigca, o ile umowa najmu nie stanowi inaczej.
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11.
12.

13.

Spotdzielnia jest obowigzana powiadomic¢ cztonkéw i wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami
0 zmianie wysokosci oplat wraz z pisemnym uzasadnieniem, w terminie okreslonym ustawa.

. Czlonkowie Spéldzielni, wilasciciele niebedacy czlonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace

czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej, przy czym
w zakresie rozliczania mediéw ww. osobom przystuguje dodatkowo droga reklamacyjna okre-
Slona w odpowiednich regulaminach.

Skreslony.

Za oplaty, o ktérych mowa w § 48, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, osobami niebedgcymi
czlonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali lub wtascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego obowigzana jest placi¢ odszkodowanie albo wy-
nagrodzenie za korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej co najmniej wysokosci optat
naleznych od cztonka Spétdzielni, o ktérych mowa w § 48 ust. 1.

§50

Osoba zwalniajgca lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego prawa do lokalu ma obowig-
zek odnowi¢ go na wlasny koszt lub pokry¢ koszty jego odnowienia przez Spétdzielnie.

W przypadku dokonania przerébek lokalu bez zgody Spétdzielni cztonek badZ osoba niebgdaca
czlonkiem, ktérej przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, obowigzana jest doprowadzié
lokal do stanu pierwotnego lub pokry¢ koszty wykonania tych prac przez Spétdzielnig.

W przypadku przekazania Spéldzielni zwolnionego lokalu zajmowanego na podstawie spdtdziel-
czego prawa do lokalu, na wniosek osoby zwalniajacej lokal, rozliczenie z tytulu pozostawio-
nego wyposazenia dodatkowego moze by¢ dokonane bezposrednio pomi¢dzy tg osobg a osobg
obejmujaca lokal. Jezeli osoba obejmujgca lokal nie wyrazi zgody na przyjecie dodatkowego
wyposazenia i rozliczenie jego wartosci z osobg zwalniajacg lokal, wéwczas osoba zwalniajaca
lokal obowigzana jest usung¢ dodatkowe wyposazenie w terminie wyznaczonym przez Spot-
dzielnie. Po bezskutecznym uptywie terminu ulepszenia moga by¢ usuniete przez Spétdzielnie
na koszt tej osoby, badZ pozostawione bez obowigzku zwrotu ich réwnowartosci.

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naklady poczynione na wyposazenie i wy-
koniczenie lokalu majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowga lokalu, nie zaliczone
do kosztéw budowy lokalu.

W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii,
ajezeli odmawia udostepnienia lokalu lub jest nieobecna — Spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze
przy jej udziale.

Osoba korzystajaca z lokalu obowiazana jest udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu sta-
nu wyposazenia technicznego lokalu, w tym instalacji gazowych, elektrycznych, przewodéw
wentylacyjnych, oraz ustalenia zakresu niezbg¢dnych prac, a takze dokonania montazu i odczytu
podzielnikéw i urzadzeri pomiarowych.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpni¢ Spot-
dzielni lokal w celu wykonania obcigzajacego Spétdzielnie remontu, przebudowy lub przepro-
wadzenia modernizacji, jak réwniez zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajg-
cych posiadacza prawa do lokalu.
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Szczegétowe obowigzki Spétdzielni i cztonkéw oraz innych oséb korzystajacych z lokalu w za-
kresie uzywania lokali, napraw wewnatrz lokali, i dodatkowego wyposazenia oraz rozliczefi
z osobami zwalniajacymi lokale, w tym z tytutu kosztéw odnowienia lokalu, a takze zasady po-
rzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Obowiazki Spétdzielni i najemcéw w zakresie, o ktérym mowa w ustepach poprzedzajacych
okresla umowa najmu.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§51

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku:

1) gdy wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nie-
ruchomosci wigkszoscig udziatléw podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wias-
nosci lokali;

2) gdy na skutek wyodrebnienia si¢ wszystkich lokali w budynku lub budynkach na danej nie-
ruchomosci stosuje si¢ przepisy ustawy o wlasnosci lokali;

3) wystapienia za wypowiedzeniem ze Spéldzielni przez cztonka ktéremu przystuguje wias-
nos¢ lokali lub najem;

4) $mierci cztonka Spétdzielni;

5) ustania osoby prawne;j.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy pod-

stawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszyst-

kich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§52

Czlonek Spétdzielni, ktdry jest wlascicielem lub najemca lokalu moze w kazdym czasie wystapic¢
ze Spéldzielni, sktadajac oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powin-
no by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi
30 dni. Za dziet wystgpienia uwaza si¢ pierwszy dzieri po uptywie terminu wypowiedzenia.
Cofnigcie wypowiedzenia ze Spétdzielni moze nastgpié za zgodg Zarzadu Spétdzielni najpdzniej
w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia.

§53
Skreslony

§ 54
Skreslony
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—

§55

Skreslony
§ 56
Skreslony
§56a
Skreslony
§ 57

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smierc.
Skreslenia dokonuje si¢ na podstawie dokumentu stwierdzajacego zgon cztonka.
Postanowienia ustepéw poprzedzajacych stosuje si¢ odpowiednio do czlonka osoby prawne;j.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§58

Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni powoduje:

wygasnigcie praw wynikajacych ze stosunku cztonkostwa

skreslony

obowigzek Spoétdzielni dokonania rozliczenia z bytym czlonkiem z tytutu wniesionych udzia-
tow.

§59
Skreslony

§ 60
Skreslony

§ 61
Skreslony

§ 62
Skreslony

§63
Skreslony

§ 64
Skreslony

§ 65
Skreslony
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§ 66

Skreslony

§ 67
Skreslony

§ 68
Skreslony

§ 69
Skreslony

VI. ORGANY SPOLDZIELNI
§70

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebrania Osiedlowe,

5) Rady Osiedli.

Organy Spoéidzielni obowigzane sg dziata¢ w granicach kompetencji wynikajacych z ustawy
i Statutu, majac na uwadze dobro Spéidzielni i jej cztonkéw.

Cztonkowie wchodzacy w sktad organéw Spoétdzielni obowigzani sg wykonywac przyjete obo-
wigzki z poszanowaniem prawa, w szczegélnosci sa obowigzani do zachowania w tajemnicy
udostepnionych im danych osobowych i innych informacji uzyskanych w zwigzku z petniong
funkcja.

Cztonek wchodzacy w sktad organu Spoétdzielni jest obowigzany do poinformowania tego
organu o pozostawaniu w konflikcie intereséw, oraz w takim przypadku do wylaczenia si¢
od podejmowania decyzji w sprawie.

§71

Wybory do Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli dokonywane sa w glosowaniu tajnym spo-
$réd nieograniczonej liczby kandydatéw — cztonkéw Spétdzielni. Odwotanie cztonkéw organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Sposéb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania na nim i warunki podejmowania
uchwat okresla Statut. Tryb zwolywania posiedzen pozostatych organéw oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okreslaja regulaminy tych organéw.

Cztonek nie wchodzacy w skiad organu Spéidzielni moze bra¢ udzial w jego posiedzeniu tylko
jezeli zostanie zaproszony przez ten organ, chyba ze ustawa lub Statut stanowi inacze;j.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ Spéidzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, chyba ze ustawa wymaga podjecia
uchwaty bezwzgledng wigkszoscig glosow.
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A. Walne Zgromadzenie
§72

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Do czasu zmniejszenia si¢ liczby cztonkéw Spétdzielni ponizej 500 oséb Walne Zgromadzenie
moze odbywac si¢ czgsciami. [los¢ czgsci Walnego Zgromadzenia oraz zasady zaliczania czton-
kéw do poszezegdlnych jego czesci okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza.

Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i moze
uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy cztonek posiada
kilka praw do lokali, dla ktérych jest rézna wiasciwosé czgsci Walnego Zgromadzenia, wow-
czas o przynaleznosci do danej grupy tworzacej czes¢ Walnego Zgromadzenia decyduje potoze-
nie lokalu, do ktérego cztonek uzyskat prawo najwczesniej. Cztonek moze wskazaé na pismie,
w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia chce bra¢ udzial poczawszy od nastepnego roku kalen-
darzowego po dacie zawiadomienia.

Postanowienia statutu dotyczace zasad obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgro-
madzenie obowiazuja w jednakowy sposéb wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia.

§73

Cztonek Spéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petno-
mocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone w ory-
ginale lub w odpisie poswiadczonym notarialnie do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
Cztonek Zarzadu Spétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu .
Pelnomocnik cztonka Spétdzielni nie sprawuje na Walnym Zgromadzeniu funkcji organizacyj-
nych pochodzacych z wyboru.

Cztonek moze korzystaé na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z kt6-
rych pomocy cztonek korzysta, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigz-
ku rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spét-
dzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§74
Skreslony

§75

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej 1 raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca.

Zarzad powinien zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogétu cztonkéw w takim terminie, aby jego pierwsza czgs¢ mogta si¢
odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego

zwolania.
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4. W przypadku niezwolania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia w terminie, o ktérym mowa
w ust. 2, Walne Zgromadzenie moze zwotaé na koszt Spétdzielni Rada Nadzorcza, zwigzek re-
wizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

5. Nawniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o odbyciu Walnego Zgromadzenia bez
podziatu na czg¢sci. Zasady zwotywania zgromadzen, obradowania i podejmowania uchwat przez
czesci Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio.

§76

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych cz¢sci Walnego Zgromadzenia Zarzad
obowigzany jest zawiadomié pisemnie, co najmniej na trzy tygodnie przed terminem zebrania:
wszystkich cztonkéw, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa
Rade¢ Spétdzielczg. Przez zawiadomienie na piSmie rozumie si¢ ogloszenie w prasie lokalnej
oraz wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszent w budynkach Spétdzielni. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad, i prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Pro-
jekty uchwat powinny by¢ wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czg¢sci
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spdtdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zada-
nia zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie
maja prawo zgtaszac na pismie projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa wyzej, najdalej w ter-
minie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw. Jesli
projekt uchwaly nie dotyczy sprawy objetej porzadkiem obrad podanym wczesniej do wiadomos-
ci cztonkéw w sposdb okreslony w ust. 1, to nie bedzie glosowany.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzor-
czej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o prawie zglaszania kandydatéw do Rady
w terminie do 15 dnia przed terminem Walnego Zgromadzenia, lub jego pierwszej czesci. Zglo-
szenie winno zawiera¢ imi¢ i nazwisko kandydata oraz nazwe Osiedla, z ktérego kandyduje,
a takze imiona i nazwiska czlonkéw zgtaszajacych. Do zgloszenia winna by¢ dotgczona pisemna
zgoda osoby zgtaszanej i oswiadczenie kandydata, Ze nie zachodzg ustawowe badZ statutowe
przeszkody cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, oraz ze nie posiada zaleglosci wobec Spétdziel-
ni. Zgloszenie winno by¢ poparte wtasnorgcznymi podpisami przez co najmniej 20 czlonkéw
ze wskazaniem ich nazwisk i adreséw zamieszkania, lub uchwatg ustgpujacej Rady Nadzorczej
badZ Rady Osiedla.

4. Wszystkie wnioski, o ktérych mowa w ust. 21 3, winny by¢ zlozone w siedzibie Spétdzielni badz
administracji Osiedla w terminach wskazanych powyzej.

§ 77

Wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia obradujg zgodnie z porzadkiem obrad podanym do wia-
domosci czlonkéw w trybie okreslonym ustawg i nie mogg skresli¢ z porzadku obrad ani odtozy¢
do nastgpnego posiedzenia poszczegdlnych spraw, jak réwniez odroczy¢ swych obrad.

§78

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i spra-
wozdan finansowych, oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spétdzielni,
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Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzg-
du,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu, lub innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potagczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz li-
kwidacji Spétdzielni,

8) skreslony,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystapienia
z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) upowaznienie Zarzadu do dziataii majacych na celu zalozenie zwigzku spétdzielczego,

12) wyb6r delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Ponadto do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie regulaminéw: Rady Nadzorczej, Rady Osiedla i Zebrari Osiedlowych,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) uchwalanie wieloletnich planéw remontéw kapitalnych i modernizacji oraz strategii eko-
nomicznej wskazujacej Zrédta i sposéb finansowania tych rob6t, w tym wysokosci odpisu
na fundusz remontowy w czgsci przeznaczonej na te cele,

5) uchwalanie zasad podziatu réznicy migdzy wptywami i kosztami eksploatacji i utrzymania
wyodrebnionego mienia Spéidzielni.

§79

Obrady kazdej z czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera i prowadzi wskazany przez Rade Nad-

zorczg cztonek Spétdzielni.

Otwierajacy obrady zarzadza wyb6r pozostatych cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia

w skladzie: sekretarz i co najmniej 1 asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad

prezydium.

Po wyborze Prezydium przewodniczacy stwierdza prawidlowos¢ zwotania Walnego Zgroma-

dzenia.

Walne Zgromadzenie powotuje w miar¢ potrzeby:

1) komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w liczbie 3 - 7 0s6b dla wykonania czynnosci zwigzanych
z obstugg glosowania (sprawdzenie listy obecnosci, zbadanie waznosci mandatéw, oblicza-
nie wynikéw glosowania),

2) skreslony,

3) komisj¢ wyborczg w liczbie 3 - 5 oséb dla sporzadzenia listy alfabetycznej kandydatéw
w wyborach,

4) inne komisje, ktérych zadania i liczebnos¢ okresla Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
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6. Ustalenia komisji zapadaja zwykla wigkszoscig gtoséw. Cztonek komisji ma prawo zglosié
do protokotu zdanie odrebne z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgro-
madzenia.

7. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie, a przewodni-
czacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie.

§ 80

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego Zgro-
madzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Na zarzadzenie prze-
wodniczgcego zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska
oraz numeru mandatu. Za zgodg wigkszosci cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie, a czas wystapienl ograniczony.

2. Czionkom Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz zaproszonym gosciom przystuguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscia.

3. Przewodniczacy ma prawo odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz prze-
mawiata.

4. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

5. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i gtosowania. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos jedynie
dwaj méwcy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

6. Pozostale sprawy dotyczace sposobu obradowania rozstrzyga Prezydium, zgodnie z ogélnie
przyjetymi zasadami obradowania.

§ 81

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w kazdej sprawie objetej porzadkiem
obrad, bez wzgledu na liczbg obecnych.

2. Uchwaly podejmowane s3 wigkszoscig gtoséw ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu, o ile ustawa lub statut nie wymaga kwalifikowanej wigkszosci gto-
sOw. Przez czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu rozumie si¢ osobe¢ bioracg udziat
w glosowaniu.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga uchwaly podjetej wigkszoscia 2/3 gtoséw.

§ 82

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem glosowania w sprawie odwolania czionka Zarzadu
oraz wyboru badZ odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze delegata na zjazd zwigzku, w kt6-
rym Spéldzielnia jest zrzeszona.

§82a

Glosowanie tajne odbywa si¢ drogg elektroniczng przy zapewnieniu anonimowosci oséb glosu-
jacych lub za pomocg kart do glosowania, ostemplowanych pieczgcig Spétdzielni i z oznaczeniem
uchwaty, ktérej glosowanie dotyczy. Z zastrzezeniem postanowien § 87 ust. 4 statutu uprawnieni
do glosowania glosujacy za uchwatly zaznaczajg na karcie do glosowania lub na zdalnym urzadze-
niu do glosowania wyraz ,,ZA”, glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”, a pozostali wyraz
»WSTRZYMUIJE SIE”. Karta bez jednoznacznego zakreslenia wyrazu wskazujgcego na rodzaj gtosu
jest niewazna. O wyborze sposobu glosowania decyduje Zarzad.
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1.

§ 83

Glosowanie nad uchwatami obj¢tymi porzgdkiem obrad odbywa si¢ w ten sposéb, ze komisja
mandatowo-skrutacyjna kazdej z cze¢sci Walnego Zgromadzenia oblicza glosy oraz oglasza wy-
nik czgsciowego glosowania, za wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru (odwotania) do Rady
Nadzorczej i pozostatych glosowari tajnych.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wraz z poprawkami
na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwaly opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgro-
madzeniu. Warunek ten uznaje si¢ za spelniony, gdy na zebranie danej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia nie przybgdzie zaden z uprawnionych cztonkéw mimo zachowania procedur zwigzanych
z jego prawidtowym zwotaniem, lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgroma-
dzenia nie wzi¢li udziatlu w glosowaniu.

W ciggu 14 dni po odbyciu ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje kolegium
Walnego Zgromadzenia w skladzie: przewodniczacy i sekretarze oraz — w przypadku gloso-
war tajnych — przewodniczacy komisji skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgroma-
dzenia. Kolegium na podstawie protokotéw tych zebran stwierdza, ktéra z uchwat wynikajaca
z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymala wymagang ustawg lub statutem ilos¢
gloséw i w zwigzku z tym zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie, oraz ktéra z uchwat
nie zostala podjeta.

Obrady kolegium prowadzi przewodniczacy jednej z czesci Walnego Zgromadzenia wybrany
przez kolegium. Zakorniczenie obrad kolegium jest réwnoznaczne z zakorficzeniem obrad Walne-
go Zgromadzenia. Protokét z obrad kolegium podpisuje przewodniczagcy obrad oraz sekretarze
poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Informacj¢ o podjetych uchwatach Zarzad niezwlocznie zamieszcza na tablicach ogloszeri
w siedzibie Spétdzielni i kazdej Administracji Osiedla oraz na stronie internetowej Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 6.

Skreslony.

Do czasu posiedzenia kolegium, protokoty komisji skrutacyjnych wraz z kartami do glosowania
w wyborach do Rady Nadzorczej i pozostatych glosowan tajnych, zawierajace wyniki glosowa-
nia na poszczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia, przechowuje w depozycie notariusz.

§83a

‘Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach
tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
przewodniczacego Zgromadzenia.

Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie maja one
charakteru uchwal obowigzujacych czltonkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy — pra-
wo spoldzielcze.

§ 84

Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje przewod-
niczacy oraz sekretarz tej czesci Walnego Zgromadzenia.

34 STATUT KSM




Zbiér protokoléw obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia wraz z protokotami
komisji obrazujacymi wyniki przeprowadzonych glosowari, a nadto protokét z posiedzenia ko-
legium, zawierajacy ustalenie wynikéw gtosowan nad poszczegélnymi uchwatami oraz wyniki
wyboréw, stanowig kompletny protok6t Walnego Zgromadzenia.

Protokét moga przegladac¢ cztonkowie Spétdzielni, a takze przedstawiciele zwigzku rewizyjne-
go, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowej Rady Spétdzielczej — w biurze Zarzadu
Spétdzielni.

Przebieg obrad moze by¢ nagrywany badzZ filmowany tylko po wczesniejszym uprzedzeniu i wy-
razeniu zgody przez wszystkich uczestnikéw zebrania, a rozpowszechniany na zasadach okre-
Slonych przez Rad¢ Nadzorcza w stosownym regulaminie. Zastrzezenie powyzsze nie dotyczy
nagrywania i filmowania dla celéw dokumentacyjnych Spétdzielni.

§85

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoéldzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami, lub godzaca w inte-
resy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka, moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Skreslony.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia, badZ
uchylajace uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszyst-
kich jej organéw.

B. Rada Nadzorcza
§ 86
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadz6r nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 87

Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie wigcej niz 30 os6b wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni.
Liczbe czlonkéw Rady na kolejng kadencje okresla ustepujaca Rada Nadzorcza przed zwotaniem
Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru Rady. Réwnoczesnie Rada Nadzorcza do-
konuje podziatu terytorialnego na okregi wyborcze oraz ustala ilos¢ mandatéw przypadajacych
na kazdy z okregéw, majac na uwadze ilos¢ cztonkéw Spétdzielni wedtug stanu na dzien 1 stycz-
nia roku wyborczego i ustalong liczbe cztonkéw Rady. Okregi wyborcze moga si¢ pokrywaé
z podziatem na grupy czionkowskie odbywajace Zebrania Osiedlowe.

O przynaleznosci do okregu wyborczego decyduje potozenie lokalu, do ktérego czlonek uzyskat
tytul najwczesniej. Postanowienia § 72 ust. 3 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej dokonywane jest drogg elektroniczng przy zapew-
nieniu anonimowosci oséb glosujacych lub na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych
z podziatem na okregi wyborcze. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandy-
datéw w kolejnosci alfabetycznej, z podziatem na poszczegdlne okregi. Kazdy czionek posiada
jeden glos i zaznacza znakiem ,,X”” nazwisko jednego kandydata, na ktérego glosuje. Jezeli gto-
sujacy zaznaczy na karcie wyborczej wigcej kandydatéw to karta jest niewazna. Niewazna jest
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tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna ustali¢ na kogo gtosujacy oddat
glos, lub gdy na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja mandatowo
- skrutacyjna wybrana w kazdej z czgSci Walnego Zgromadzenia. Po zakoriczeniu oddawania
glos6w komisja mandatowo-skrutacyjna ustala liczb¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbg gto-
sujacych i przekazuje karty do gtosowania do depozytu notariuszowi. Zdanie drugie stosuje si¢
odpowiednio w przypadku glosowania elektronicznego.

W sktad Rady Nadzorczej wchodzg te osoby, ktére tgcznie na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia uzyskaty z danego okregu wyborczego, w ramach przypadajacych na ten okreg
mandatéw, najwigkszg liczbe glosow. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma takg samg
liczbg gloséw, co powodowatoby przekroczenie liczby mandatéw do obsadzenia w danym okre-
gu, w skiad organu wchodzi kandydat posiadajacy najnizszy numer cztonkowski.
Postanowienia ust. 3 - 6 stosuje si¢ odpowiednio przy odwotywaniu cztonkéw Rady.

§ 88

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po zakoriczeniu ostat-

niej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktérego porzadek obrad obejmuje sprawozdanie ustgpujacej

Rady Nadzorczej, i ustaleniu wynikéw glosowania, a koriczy z uptywem dorocznego Walnego

Zgromadzenia odbywajacego si¢ w trzecim roku po wyborach, po stwierdzeniu przez kolegium,

o ktérym mowa w § 83, wynikéw kolejnych wyboréw.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji. Utrata mandatu przed uptywem

kadencji nastgpuje w przypadku:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gltoséw przez czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgroma-
dzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) podjecia pracy w Spétdzielni.

W razie wygasnigcia lub utraty mandatu przed uptywem kadencji, w to miejsce do korica ka-

dencji wchodzi do Rady cztonek, ktéry uzyskat w wyborach kolejno najwigkszg liczbe gtoséw

w danym okregu wyborczym. W przypadku niemoznosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorcze;j

w czasie trwania kadencji przeprowadza si¢ wybory uzupetniajgce podczas najblizszego Walne-

go Zgromadzenia.

§ 89

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i kulturalnej Spétdziel-

ni,

nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdar finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdéldzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielni¢ praw jej czlonkéw,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spot-
dzielni i jej cztonkéw,

rozpatrywanie odwotani od uchwat Zarzagdu w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym,

uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadz6r nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu

lub innej jednostki organizacyjnej,
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10.

12.
13.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.
26.

27.

28.

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz wystgpowania
z nich,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spétdzielnig
a czlonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach,

dokonywanie podzialu na okregi wyborcze w wyborach do Rady Nadzorczej i ustalanie liczby
mandatéw przypadajacych w poszczeg6lnych okrggach oraz udzielanie poparcia cztonkom kan-
dydujacym w wyborach do Rady Nadzorczej,

ustalanie wykazu nieruchomosci wchodzacych w sklad Osiedli wydzielonych organizacyjnie
i gospodarczo, a takze dokonywanie podziatu cztonkéw na grupy cztonkowskie biorace udziat
w poszczegblnych czgsciach Walnego Zgromadzenia oraz w Zebraniach Osiedlowych,

. podejmowanie uchwat w sprawie przejecia w zarzad majatku niestanowiacego wilasnosci Spét-

dzielni oraz powierzenia zarzadu majatkiem stanowigcym wtasnosé Spétdzielni,

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu oraz uchwalanie regulaminu Zarzadu,

opiniowanie wnioskéw Zarzadu w sprawie skierowania pozw6éw do sadu przeciwko osobom po-
siadajacym spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z zagdaniem orzeczenia o wygasnigciu spét-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadkach wskazanych w ustawie,

. podejmowanie decyzji o odbyciu Walnego Zgromadzenia w czesciach oraz zwotywanie Walne-

go Zgromadzenia w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie, a takze wskazywanie przewod-
niczacych poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia i wykorzystania funduszy, o ktérych mowa w § 110
statutu oraz innych funduszy celowych,

uchwalanie regulaminéw funduszy, o ktérych mowa w § 110 Statutu oraz innych regulaminéw
nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

opiniowanie projektéw zmian statutu, regulaminéw i pozostatych uchwat przedktadanych
Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia oraz przedstawianie wniosku wraz z uzasadnieniem
w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

skreslony,

monitorowanie i kontrolowanie decyzji Rad Osiedli pod wzgledem ich legalnosci oraz uchylanie
uchwat sprzecznych z postanowieniami prawa badz statutu, lub sprzecznych z interesem Spoét-
dzielni,

zmiana w trybie nadzoru stawek optat uchwalonych przez Rady Osiedla w przypadkach przewi-
dzianych statutem,

podejmowanie decyzji o przekazaniu Zarzadowi kompetencji Rady Osiedla do czasu wyboru
nowej Rady Osiedla, zdolnej do prawidtowego funkcjonowania, w przypadkach okreslonych
w Statucie,

ustalanie zasad tworzenia i wydatkowania funduszu interwencyjnego oraz stawki odpisu na fun-
dusz interwencyjny,

ustalanie jednolitych stawek optat na pokrycie kosztéw wynikajacych ze Strategii Ekonomicznej,
ustalanie zasad finansowania kosztow administrowania i zarzadu ogélnego obcigzajacych
wszystkie lokale stosownie do obowigzujacego w tym zakresie Regulaminu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci wynagrodzenia za uczestniczenie w pracach orga-
néw samorzadowych Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i oceng sprawozdan finansowych oraz wnioskéw w tym zakresie,

wybor bieglego rewidenta,
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29. podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia lub likwidacji zakladu celowego oraz okreslanie
zasad organizacyjno-finansowych powotywanego zaktadu.

§ 90

1. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad najdalej w terminie 7 dni
od ustalenia wynikow wyboréw, w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci za-
stepca przewodniczacego.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nad-
zorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia pisemnego wniosku.

4. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ cztonkéw Rady przynaj-
mniej na 7 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, pisemnie, telefonicznie lub droga
elektroniczng.

5. Dla sprawniejszego wykonywania zadain Rada Nadzorcza wybiera sposréd swoich cztonkéw
Prezydium w sktadzie 5 oséb, w skiad ktérego wchodza: przewodniczacy Rady Nadzorczej,
dwdch zastepcow przewodniczacego, sekretarz Rady i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.

6. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i jej komisji.

7. Rada Nadzorcza moze powotywaé sposréd cztonkéw Rady komisje problemowe, ktérych zada-
niem jest przygotowanie materialow na posiedzenie Rady.

§ 91

1. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
posiedzenia, podanym do wiadomosci cztonkéw Rady w terminie i w sposéb okreslony w sta-
tucie. Gdy w posiedzeniu bierze udzial co najmniej 1/2 czlonkéw Rady obowigzek ten moze
by¢ uchylony wigkszoscig gtoséw w stosunku do danej sprawy wniesionej, za wyjatkiem spraw
dotyczacych czlonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorcze;j.

2. Inne kwestie zwigzane z trybem obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organi-
zacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 92

1. Informacje o uchwatach Rady Nadzorczej podjetych w sprawach, o ktérych mowa w § 89 pkt 1,
4,5,7,9,10, 12, 15, 19, 20, 21, 25 i 26 statutu Zarzad przesyla w terminie 14 dni do wiadomosci
Radom Osiedli.

2. Czionek Rady Nadzorczej jest obowigzany wspétpracowaé z Radg swojego Osiedla.

3. Rada Nadzorcza sktada co roku sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Rada moze podaé cztonkom do wiadomosci tres¢ sprawozdania w formie pisemnej lub elektro-
niczne;j.

C. Zarzad
§93

1. Zarzad skiada si¢ z 3 os6b, w tym prezesa i jego zastegpcOdw, wybranych w drodze konkursu spo-
$réd cztonkéw Spoétdzielni.

2. Wyboru Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé
czlonkéw Zarzadu.
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§ 94

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spétdzielni oraz zawieranie
uméw o budowe lokalu i ustanowienie prawa do lokalu,

2) skreslony,

3) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w po-
szczegblnych nieruchomosciach oraz uchwat okreslajacych sktadniki mienia Spétdzielni,

4) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych Spoétdzielni w oparciu o plany przyjete
przez wydzielone organizacyjnie i gospodarczo jednostki Spétdzielni,

5) ustalanie jednostkowych stawek optat za korzystanie z mienia Spétdzielni, za ustugi i pozo-
state Swiadczenia, nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw,

6) podejmowanie dziatan majacych na celu usunig¢cie zagrozeri dla bezpieczenstwa ludzi
w osiedlach Spétdzielni,

7) sporzadzanie projektow wieloletnich planéw remontéw kapitalnych i modernizacji oraz
strategii ekonomicznej i ich realizacja po przyjeciu przez Walne Zgromadzenie,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedkta-
danie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

11) udzielanie pelnomocnictw.

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadze-

niu. Zarzad moze podaé cztonkom do wiadomosci tres¢ sprawozdania w formie pisemnej lub

elektroniczne;j.

§ 95
Skreslony.
§ 96

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomig¢dzy po-
siedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

Tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 97

Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni oso-
by upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§98
Skreslony.
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1))
2)
3)
4)

D. Zebrania Osiedlowe
§ 99

Czlonkowie posiadajacy prawo do lokalu potozonego w Osiedlu wydzielonym organizacyjnie
1 gospodarczo, tworzg grupg cztonkowska i s3 uprawnieni do brania udzialu w Zebraniu Osie-
dlowym.

W Zebraniu Osiedlowym maja prawo bra¢ udziat osobiscie cztonkowie danej grupy z tym,
ze kazdy czlonek ma prawo uczestniczy¢é w Zebraniu Osiedlowym tylko jednej grupy cztonkow-
skiej. Postanowienia § 72 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Zebrania Osiedlowe zwotuje Zarzad raz do roku. Zarzad powinien zwotaé¢ Zebranie Osiedlowe
takze na zgdanie Rady Nadzorczej, Rady Osiedla badZ co najmniej 1/5 og6lnej liczby czlonkéw
skupionych w danej grupie czlonkowskiej.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Osiedlowego Zarzad zawiadamia ogét zaintere-
sowanych czlonkéw poprzez wywieszenie ogtoszert w budynkach zlokalizowanych na terenie
dziatania grupy czlonkowskiej, najpdZniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 100

Do kompetencji Zebrania Osiedlowego nalezy:

ustalanie liczebnosci Rady Osiedla oraz wybdr i odwotywanie jej cztonkéw,

uchwalanie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gospodarczej, spoteczne;j i kulturalnej Osiedla,
rozpatrywanie okresowych sprawozdan Zarzadu i Rady Osiedla oraz Kierownika Osiedla,
podejmowanie uchwat o utworzeniu badZ przystgpieniu do federacji, o ktérej mowa w § 106
ust. 7 statutu.

§ 101

Cztonek moze zgtasza¢ wnioski i bra¢ udzial w gtosowaniu osobiscie.

Szczegélowe zasady obradowania i podejmowania uchwat oraz przeprowadzania wyboréw
do Rady Osiedla okresla regulamin Zebrar Osiedlowych uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
W przypadku gdy grupa cztonkowska uprawniona do brania udzialu w Zebraniu Osiedlowym
bedzie tozsama z grupa czlonkowska uprawniong do uczestniczenia w czesci Walnego Zgro-
madzenia wéwczas Zebranie Osiedlowe odbywa si¢ w tym samym terminie, bezposrednio
po zakoriczeniu obrad czesci Walnego Zgromadzenia.

E. Rada Osiedla
§ 102

Rada Osiedla sktada si¢ z 3 do 11 os6b wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni na okres 4 lat
przez cztonkéw tworzacych grupe cztonkowska uprawniong do uczestniczenia w Zebraniu Osie-
dlowym. Liczebnos¢ Rady Osiedla na dang kadencj¢ okresla kazdorazowo Zebranie Osiedlowe
przed przystgpieniem do wyboru.

Przy réwnej ilosci gloséw uzyskanej przez wickszg ilos¢ kandydatéw niz liczba mandatéw
w sktad Rady Osiedla wchodzi kandydat posiadajacy najdiuzszy staz czlonkowski.

Kadencja Rady Osiedla rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po wyborach cztonkéw catej Rady,
a koniczy na dorocznym Zebraniu Osiedlowym odbywajacym si¢ w czwartym roku po wyborach.
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Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji. Utrata mandatu przed uptywem ka-
dencji nast¢gpuje w przypadku:

1) odwotania wigkszoScia 2/3 gltoséw przez grupe czlonkowska uprawniong do wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) zmiany przynaleznosci do grupy cztonkowskie;j.

W razie wygasnigcia lub utraty mandatu przed uptywem kadencji w to miejsce do korica kadencji
wchodzi do Rady czionek, ktéry w wyborach uzyskat kolejno najwigkszg liczbg gtoséw.

W razie utworzenia nowej grupy cztonkowskiej w okresie migdzy kolejnymi wyborami Rad
Osiedli istniejagcych grup czlonkowskich, kadencja pierwszej Rady Osiedla uptywa w roku,
w ktérym koriczy si¢ kadencja wszystkich dotychczasowych Rad Osiedli.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Osiedla zwotuje Zarzad najdalej w terminie do
14 dni od ustalenia wynikéw wyboréw, w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

Rada Osiedla podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad, w obecnosci co naj-
mniej 2/3 cztonkéw Rady.

§ 103

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uchwalanie planéw dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej dla Osiedla, beda-
cych czesciami sktadowymi planu dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej dla
Spétdzielni zatwierdzanego przez Radg Nadzorcza,

2) ustalanie na zasadach okreslonych Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia oraz obo-
wigzujacymi regulaminami, stawek oplat za lokale w budynkach mieszkalnych wchodza-
cych w sktad Osiedla, w zakresie nie zastrzezonym przez ustawe lub statut do kompetencji
innego organu Spoétdzielni,

3) ustalanie stawek oplat za dzierzawe terenu, instalowanie reklam i szyldéw, odptatnosci
za osiedlowg dzialalno$¢ spoteczng i kulturalng oraz innych optat za korzystanie z mienia
lub jego czgsci zarzadzanej przez Osiedle,

4) opiniowanie planu zatrudnienia w administracji Osiedla,

5) dokonywanie okresowych ocen stanu gospodarki zasobami Osiedla i przedstawianie wnio-
skéw w tym zakresie,

6) wyrazanie opinii przy zatrudnianiu i zwalnianiu Kierownika Osiedla oraz okresowa ocena
pracy Kierownika Osiedla i wnioskowanie o jego odwotanie w uzasadnionych przypadkach,

6a) Postanowienia pkt 6 stosuje si¢ odpowiednio do kierownika klubu osiedlowego,

7) opiniowanie wnioskéw o najem lokali uzytkowych w zakresie przeznaczenia na okreslong
dzialalnos¢ w odniesieniu do lokali stanowigcych mienie Spétdzielni,

8) opiniowanie wnioskéw o najem lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku mieszkal-
nym oraz najem lub dzierzawg terenu, a takze wnioskowanie o rozwigzanie umowy najmu
bad7 dzierzawy,

9) opiniowanie wnioskéw o zmiane¢ sposobu korzystania z lokalu lub czesci wspdlnych nieru-
chomosci stanowigcych wlasnosé badZ wspétwtasnosé Spétdzielni,

10) analizowanie zalegtosci w optatach za lokal i przeprowadzanie rozméw z dtuznikami,

11) skresla sig,

12) prowadzenie dzialalnosci rozjemczej majacej na celu rozwigzywanie konfliktow sgsiedz-
kich, wynikajacych z nieprzestrzegania regulaminu porzagdku domowego,
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13) wspoétdziatanie w porozumieniu z Zarzadem Spétdzielni z wlasciwymi organami wiadzy
i samorzadu terytorialnego oraz organizacjami spotecznymi, jako reprezentacja mieszkan-
cow,
14) opiniowanie skarg mieszkaricéw na dziatalnos¢ administracji Osiedla,
15) udzielanie poparcia cztonkom kandydujacym w wyborach do Rady Nadzorcze;j.
2. Uchwaly podjete w sprawach okreslonych w ust. 1 Rada Osiedla przekazuje do wiadomosci
Zarzadowi w terminie 7 dni.
3. Rada Osiedla jest obowigzana do wspélpracy z przedstawicielami swojego Osiedla w Radzie
Nadzorczej.

§103 a

Niezaleznie od kompetencji okreslonych w § 103, wyznaczony przez Radg¢ Osiedla czlonek tej
Rady ma prawo uczestniczy¢ w przegladach okresowych budynkéw, spotecznej kontroli jakosci wy-
konania remontéw, odbiorach budynkéw, przy wyborze wykonawcow roboét.

§ 104

1. Rada Osiedla sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci, a w szczegdlnosci z podjetych decyzji
i uchwal podczas obrad Zebrania Osiedlowego.

2. Odwotania od decyzji i uchwat Rady Osiedla rozpatruje Rada Nadzorcza.

3. Rada Osiedla moze dobrowolnie zrzec si¢ wybranych przez siebie uprawnien wymienionych
w § 103 na rzecz Rady Nadzorczej lub Zarzagdu. W takim przypadku Zarzad w terminie do
3 miesigcy po przejeciu obowigzkéw zwotuje Zebranie Osiedlowe wlasciwej grupy cztonkow-
skiej, ktére musi albo wybra¢ nowa Rade Osiedla, albo przekazac jej uprawnienia Zarzadowi lub
Radzie Nadzorczej do czasu najblizszego dorocznego Zebrania Osiedlowego.

4. Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne spra-
wy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

F. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla
§104 a

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i cztonkiem Rady. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka/éw Zarzadu.

2. Czionkowie Zarzadu i Rady nie mogg braé¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spé6t-
dzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcéw
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne prze-
widziane w odr¢gbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 Rada
moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu czynnosci. Termin zwota-
nia posiedzenia organu, ktéry dokonat wyboru zawieszonego cztonka Rady, nie moze by¢ diuz-
szy niz 6 tygodni liczac od daty zawieszenia.
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5. Zajmowanie si¢ interesami konkurencyjnymi wzgledem Spétdzielni, a takze zaleganie z optata-
mi za lokal wylacza mozliwos¢ kandydowania w wyborach do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla
lub Zarzadu. Osoba kandydujgca w wyborach do organu obowigzana jest zlozy¢ stosowne pi-
semne oswiadczenie w tej sprawie.

§104 b

1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Za-
rzadu lub kierownikiem biezacej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzeniskim,
albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocz-
nej, a takze pracownicy Spétdzielni.

2. W sklad Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ cztonkowie bedacy pracownikami tego Osiedla.

§104 ¢

Czlonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spdétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub za-
niechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi winy.

§104d

Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedze-
niach w formie miesigcznego ryczattu. Ryczalt nie moze by¢ wigkszy niz minimalne wynagrodze-
nie za prac¢ okreslone odrgbnymi przepisami. Wynagrodzenie jest wyplacane po uptywie miesigca,
w ktérym uprawniony do wynagrodzenia brat udzial w posiedzeniu. Wysokos¢ ryczattu, w zaleznosci
od pehnionej funkcji, oraz zasady potracania czgsci wynagrodzenia z tytulu opuszczenia kazdego
z posiedzen okresla Rada Nadzorcza w stosownym regulaminie.

VIL. ORGANIZACJA I GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 105

1. Spéidzielnia skiada si¢ z Dyrekcji oraz z wydzielonych organizacyjnie i gospodarczo Osiedli
mieszkaniowych i Zaktadéw Celowych, zarzadzanych przez Zarzad Spétdzielni sprawujacy za-
rzad og6lny z uwzglednieniem zasad statutowych dotyczacych kompetencji pozostatych orga-
néw Spoéldzielni, a w szczegdlnosci statutowych uprawniert organizacyjno-finansowych Osiedli
wynikajacych z kompetencji Rad Osiedlowych przewidzianych przepisem § 103 Statutu i Zakta-
déw Celowych oraz przy zachowaniu zasad organizacji i gospodarki okreslonych ponize;j.

2. Zarzagdem ogdlnym sprawowanym przez Zarzad Spéidzielni sg objete sprawy samorzadowe,
czlonkowsko-mieszkaniowe, remontowe, inwestycyjne, kontrolne, obstuga ksiegowo-finanso-
wa, kadrowa, prawna i inne nieprzekazane do kompetencji pozostatych organéw lub jednostek
organizacyjnych Spétdzielni oraz zarzadzanie mieniem Spoétdzielni.

3. Podzialu na Osiedla dokonuje Rada Nadzorcza, okreslajac zasigg terytorialny oraz budynki
i inne obiekty wchodzace w sktad poszczegdlnych Osiedli.

4. Kazde Osiedle tworzy jedng grupe cztonkowska, ktéra wybiera jedng Rade Osiedla.

5. Dzialalnoscig Osiedla kieruje Kierownik Osiedla w granicach upowaznienia udzielonego mu
przez Zarzad Spétdzielni.
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Zaklady celowe sg to wydzielone jednostki organizacyjne powolywane do swiadczenia ustug
na rzecz Spétdzielni, cztonké6w Spétdzielni lub oséb trzecich.

Zasady organizacyjno-finansowe utworzenia i funkcjonowania zaktadu celowego okresla Rada
Nadzorcza.

Mienie Spétdzielni stanowig w szczegdlnosci nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoét-
dzielni¢ dziatalnosci wytwdrczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, nierucho-
mosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz nieruchomosci niezabudowane.

§ 106

Kazde Osiedle prowadzi wtasng gospodarke finansowg i pokrywa swoje koszty z wptywow uzy-
skanych z optat za korzystanie z lokali oraz innych Zrédel, na warunkach okreslonych w Statucie,
regulaminach oraz uchwatach Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Skreslony.

Skreslony.

Osiedle obowigzane jest do uczestniczenia w tworzeniu funduszu interwencyjnego w wysokosci
okreslonej przez Rad¢ Nadzorczg i ma prawo korzystania ze Srodkéw tego funduszu na zasadach
uchwalonych w stosownym regulaminie.

Rada Osiedla opiniuje plan zatrudnienia i wysokos¢ srodkéw na wynagrodzenia dla pracowni-
kéw zatrudnionych w administracji Osiedla, w granicach obowigzujacych w Spoétdzielni zasad
wynagradzania i przyjgtego planu gospodarczego Spétdzielni.

Rada Osiedla ustala wysokos¢ jednostkowych stawek oplat za korzystanie z lokali zajmowanych
na zasadzie spdtdzielczego prawa do lokalu badZ prawa wiasnosci lub najmu, znajdujacych si¢
w budynkach wielorodzinnych i domach jednorodzinnych, za reklamy, dzierzawg¢ terenu i in-
nego mienia powierzonego w zarzad, a nadto odplatnos¢ za prowadzong dziatalnos¢ spoteczng
i kulturalng.

Osiedla moga w oparciu o uchwaty Zebrari Osiedlowych, o ktérych mowa w § 100 Statutu, za-
wrze¢ porozumienie o utworzeniu federacji Osiedli celem wspdlnej realizacji zadan statutowych.
Stopien sfederowania okresla zawarte porozumienie.

§ 107

W ramach zarzadu ogdlnego Zarzad Spoétdzielni prowadzi dla catej Spétdzielni dziatalnos¢ in-
westycyjng, sprawy samorzgdowe, cztonkowsko-mieszkaniowe, kontrolne, obstuge ksiegowo-
-finansowa, kadrowa, prawng i wszelkie inne sprawy oraz zarzadza majatkiem, w tym w szcze-
gblnosci mieniem Spoétdzielni, takim jak: lokale uzytkowe, nieruchomosci gruntowe stanowigce
wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Spotdzielni, budynki, budowle oraz innym mieniem, a tak-
ze prowadzi dziatalnos$¢ informacyjng dotyczacg funkcjonowania Spétdzielni.

Zarzad mieniem Spétdzielni, o ktérym mowa w § 107 ust. 1 Statutu, wykonywany jest przez Dy-
rekcje, Zaktady Celowe oraz administracje wydzielonych Osiedli mieszkaniowych w granicach
powierzonych im czynnosci okreslonych w strukturze organizacyjnej Spétdzielni i udzielonego
petnomocnictwa.

Koszty zarzadu ogdlnego sprawowanego przez Zarzad Spdldzielni pokrywane sg wedlug zasad
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg i stanowia czgs¢ oplat za lokale, a takze z dochodéw i po-
zytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, a ponadto z optat ponoszonych przez cztonkéw,
ktérym Spéldzielnia udziela pomocy w budowaniu doméw mieszkalnych oraz innych Zrédet.
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§ 108

Spotdzielnia prowadzi rozliczenia kosztéw i wpltywéw oddzielnie dla kazdego Osiedla, nie-
ruchomosci wspdlnych, mienia Spétdzielni, z ktérego korzystaja mieszkacy Osiedla, mienia
Spétdzielni podlegajacego Zarzagdowi ogélnemu i Zaktadéw Celowych oraz okresowo przedsta-
wia wyniki finansowe Radzie Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza ma prawo zmiany stawek uchwalonych przez Rade Osiedla, jezeli suma kosz-
tow analizowanego okresu przekroczy planowane wplywy, a przyjety plan gospodarczy nie ro-
kuje mozliwosci uzyskania wystarczajacych wpltywdéw na pokrycie pelnych kosztéw, lub jesli
wysokos¢ stawek razagco narusza interesy cztonkow Spoéidzielni, badZ jesli wysokosé stawek
uniemozliwia prawidlowg eksploatacje i przeprowadzanie niezbgdnych remontéw zasobdw wraz
z infrastrukturg. Podjete w tym trybie decyzje Rady Nadzorczej podlegaja natychmiastowemu
wykonaniu.

§ 109
Skreslony.
§ 110

Spotdzielnia posiada nastepujace fundusze wiasne:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) fundusz interwencyjny,

6) fundusz inwestycyjny,

7) fundusz gruntéw,

8) skreslony.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe w wykonaniu obowigzku ustawowego badz
stosownej uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Fundusze tworzone sg w skali calej Spétdzielni z tym, ze fundusz wymieniony w ust. 1 pkt. 4
moze by¢ dzielony na czesci obcigzajace poszczegdlne jednostki organizacyjne lub nierucho-
mosci.

Funduszami gospodaruje Zarzad Spé6tdzielni. Funduszem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4) Zarzad
wspotgospodaruje z Radami Osiedli na podstawie i w granicach okreslonych ustawa, statutem
oraz regulaminami funduszy uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

Nadwyzka bilansowa zasila fundusz remontowy Spétdzielni a takze inne fundusze celowe wska-
zane w uchwale Walnego Zgromadzenia o podziale tej nadwyzki. (przeznacza si¢ na cele okre-
Slone w uchwale walnego zgromadzenia).

Strata bilansowa pokrywana jest w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a po jego wy-
czerpaniu z funduszu udzialowego, a nastgpnie kolejno z funduszu inwestycyjnego, interwencyj-
nego i remontowego.
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§110a

1. Spoéldzielnia sprawuje zarzad nieruchomosciami wspdlnymi, bedacymi wspétwlasnoscia jej
i cztonkéw lub oséb niebedacych czlonkami, jezeli do powstania tej wspétwlasnosci doszio
na skutek przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu w trybie ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych.

2. Z mocy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych spétdzielnia wykonuje zarzad, o ktérym mowa
wyzej, jako zarzad powierzony.

3. Przy wykonywaniu zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia Statutu w zakresie kompetencji organéw
Spoétdzielni oraz gospodarki Spétdzielni.

4. Sposéb wykonywania zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi okresla Zarzad.

5. Wykonywany przez Spétdzielni¢ zarzad nieruchomosciami wspdélnymi nie moze naruszac tresci
prawa wlasnosci oséb trzecich, w szczegdélnosci praw wspétwtlascicieli nieruchomosci wspél-
nych.

§110b

1. Spdldzielnia rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wiascicielami lokali danej nieruchomosci za-
ewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naktady na remonty
nieruchomosci w przypadku:

1) podjecia przez wilascicieli na podstawie art. 24! ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozo-
nych w obre¢bie danej nieruchomosci.

2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od zatwier-
dzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistnialy oko-
licznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielni¢ ewidencji funduszu
remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu remon-
towego nie wykorzystanego lub zgdania od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego
w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 1.

5.  Wrtasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego po-
szczegdlnych nieruchomosci.

§110 ¢

W wypadkach, o ktérym mowa w § 110 b ust. 1 pkt 1) i 2) od dnia powstania wsp6lnoty miesz-
kaniowej wlasciciele lokali sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wsp6lnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze Spéidzielnig umowy.
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VIIL. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 111
Skreslony.

§ 112
Skreslony.

§ 113

1. W przypadku zmniejszenia si¢ ilosci czlonkéw Spoétdzielni ponizej 500 postanowienia Statutu
dotyczace Rad Osiedli, Zebrari Osiedlowych oraz zebran czg¢sci Walnego Zgromadzenia tracg
moc.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, mandaty cztonkéw Rad Osiedli wygasaja, a kompetencje
Rad Osiedli przejmuje Zarzad Spéldzielni, zas cztonkéw Rady Nadzorczej kolejnej kadencji
wybierajg cztonkowie uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu.

§ 114

Spéldzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane przepisami prawa w Monitorze Spétdzielczym
wydawanym przez Krajowa Rade Spétdzielcza.

§ 115
Skreslony.
§ 116

Ilekro¢ w statucie jest mowa o spdldzielczym prawie do lokalu powstalym w wyniku umowy
o ustanowienie prawa do lokalu, nalezy przez to rozumieé réwniez prawo do lokalu powstate w wyni-
ku przydziatu dokonanego przez Spétdzielni¢ w trybie dotychczas obowigzujacych przepiséw ustawy
Prawo spétdzielcze i wezesniejszych ustaw.

§ 117

Postanowienia Statutu dotyczace praw i obowigzkéw majatkowych czlonkéw Spéidzielni zwia-
zanych z posiadaniem spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ takze do oséb
nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz wtascicieli lokali, chyba ze ustawa lub statut stanowig inaczej.
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Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 25 czerwca
1983 r. i Uchwalgq Nr 78/18/83 i wpisany do rejestru Spétdzielni Postanowieniem Sadu Rejonowego
w Katowicach Wydziat III Cywilny — w dniu 31 sierpnia 1983 r. Sygn. akt A Rs 24 S 678/83. Tekst
zawiera zmiany wprowadzone nastgpujacymi uchwatami Zebran Przedstawicieli Cztonkéw KSM.

- Uchwata Nr 33/8/85 Z.P.Cz. z dnia 15. 06. 1985 r. wpis do rejestru w dniu 21. 10. 1985 r.
Sygn. akt RS 24 Tm II s 413/85

- Uchwata Nr 34/12/86 Z.P.Cz. z dnia 23. 05. 1986 r. wpis do rejestru w dniu 24. 09. 1986 r.
Sygn. akt Rs 24 Tom III s 375/86

- Uchwata Nr 35/10/87 Z.P.Cz. z dnia 13. 06. 1987 r. wpis do rejestru w dniu 16. 09. 1987 r.
Sygn. akt Rs 24 Tom II s 440/87

- Uchwatla Nr 37/22/89 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 27. 05. 1989 r. wpis do rejestru
w dniu 23. 11. 1989 r. Sygn. akt: RS 24 VIII G.S. 484/89

- Uchwata Nr 39/6/90 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 29. 09. 1990 r. Sygn. Akt Rs 24.X.G.
Rej. S. 1001/90

- Uchwata Nr 40/1/90 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 21. 12. 1990 r. wpis do rejestru
w dniu 22. 03. 1991 r. sygn. akt: RS 24.X.Rej. S. 184/91

- Uchwatla Nr 43/14/92 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 27. 06. 1992 r. wpis do rejestru
w dn. 23. 09. 1992 r. Sygn. akt RS 24 S. 493/92 i 388/92

- Uchwata Nr 44/18/93 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 19. 06. 1993 r. wpis do rejestru
w dn. 14. 07. 1993r. Sygn. akt RS 24 S 426/93,

- Uchwata Nr 45/11/94 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 18. 06. 1994 r. wpis do rejestru
wdn. 4.11. 1994 r. Sygn. akt RS 24 S 443/94

- Uchwata Nr 46/20/95 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 23. 06. 1995 r. wpis do rejestru
w dn. 20. 11. 1995 r. Sygn. akt RS 24 S 596/95

- Uchwata Nr 50/8/98 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 5. 06. 1998 r. wpis do rejestru
w dn. 30. 09. 1998 r. Sygn. akt RS 24 S 350/98

- Uchwata Nr 51/8/99 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 10. 06. 1999 r. wpis do rejestru
w dn. 21. 07. 1999 r. Sygn. akt RS 24 S. 336/99

- Uchwata Nr 52/8/2000 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 16. 06. 2000 r. wpis do rejestru
w dn. 2. 08. 2000 r. Sygn. akt RS 24 S 298/00

- Uchwata Nr 53/31/2001 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 23. 06. 2001 r. wpis do rejestru
w dn. 19. 10. 2001 r. pod nr KRS 0000053738

- Uchwata Nr 54/37/2003 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 24. 01. 2003 r. wpis do rejestru
w dn. 01. 10. 2003 r. Sygn. akt KA.VIII NS-REJ. KRS/6658/03/854.

- Uchwala nr 58/36/2006 Zebrania Przedstawicieli KSM z dnia 2. 06. 2006 r. wpis do rejestru
w dn. 29. 01. 2007 r. Sygn. akt KA.VIII NS-REJ. KRS/030854/06/056.

- Uchwata nr 60/18/2007/2011 z dnia 18. 01. 2011 r. wpis do rejestru w dniu 14. 06. 2011 r.
Sygn. akt KA.VIII NS-REJ.KRS/011909/11/600

- Uchwata Walnego Zgromadzenia KSM nr 12/2018 z dnia 25. 06. 2018 r. i 26. 06. 2018 r. wpis
do rejestru w dniu 10. 10. 2018 r. Sygn. sprawy KA.VIII NS-REJ.KRS/031686/18/697.
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