&=  REGULAMIN ROZLICZANIA K’OSZT(’)W
SIM CIEPLA W KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Tekst jednolity Regulaminu przyjetego Uchwata Nr 16/2012 Rady Nadzorczej KSM z 24.01.2012 r. - uwzgledniajacy
zmiany wprowadzone: Aneksem Nr 1/2013 do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 43/2013 z 18.06.2013 r. oraz Aneksem
Nr 2/2017 do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 48/2017 z 23.05.2017 r.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta w budynkach wielorodzinnych KSM opracowano w oparciu o:

® Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r., Nr 89, poz. 625, z pézn. zm.),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.),

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.),

® Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999 r., w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.836 z pézn. zm.);

® Umowy zawarte z dostawcami energii cieplnej;

® Statut Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

® Normy: PN-EN 834:1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane
energia elektryczna, PN-EN 834:1999/Ap1:2004 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki.
Przyrzady zasilane energia elektryczna.

® Decyzje o rozpoczeciu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkdéw Spéldzielni na potrzeby c.o. podejmuje Zarzad.

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych, w tym garazy wyposazonych
w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni, jak
tez zarzadzanych przez Spdldzielnie z mocy prawa lub w wyniku zawarcia stosownych umaow.

§3

Cieplo dostarczane do budynku stuzy wylacznie do centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej.

§4
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

Uzytkownik lokalu ® Czlonek Spdtdzielni lub inna osoba posiadajaca spétdzielcze prawo do lokalu, wiasciciel lokalu, najemca,
a takze osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego;

Powierzchnia ogrzewana ® powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o.,
wchodzacych w skiad lokalu i ogrzewanych posrednio cieptem z sasiednich pomieszczen;

Jednostka rozliczeniowa ® wszystkie lokale uzytkownikéw ogrzewane z instalacji centralnego ogrzewania budynku wielorodzinnego,
dla ktérych koszty ciepta okreslane sa wg wskazan jednego, wspdlnego cieptomierza;

Koszty indywidualne ® dotycza tej czesci ciepta dostarczonej do budynku, ktéra zostata wyemitowana przez grzejniki
wyposazone w nagrzejnikowe podzielniki w lokalach. Ustala sie, ze odpowiadad temu bedzie
65% kosztéow zmiennych wedlug faktur zakupu ciepta.

Koszty wspdlne sa to koszty niezalezne wprost od uzytkownika lokalu na ktére skladaja sie:
® koszty stale zalezne od mocy zamoéwionej (zakontraktowanej) u dostawcy wedlug faktur
comiesiecznych zakupu ciepta w pozycji ,,oplata stala”.
® 35% kosztéw zmiennych zakupu ciepta wedlug faktur w pozycji ,,oplata zmienna”. Jest
to ta czesé kosztow ciepla dostarczonego do budynku i poszczegélnych lokali, ktéra jednak
zostala wyemitowana poza grzejnikami wyposazonymi w podzielniki kosztéw. Uzytkownik nie




mial bezposredniego wplywu na te emisje ciepla, czyli poziomy i piony c.o., piony grzewcze,
grzejniki nieopomiarowane w pomieszczeniach wspélnych, klatkach schodowych, inne.

® straty ciepla na przesyle od ukladu pomiarowo - rozliczeniowego do cieptomierza danej
jednostki rozliczeniowej, jezeli z tytulu miejsca montazu w/w ukladu jest to technicznie uza-
sadnione

® Kkorekty rozliczen z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danej jednostce rozliczeniowej.

Osoba stale zamieszkata ® za osobe zamieszkalg w lokalu uwaza sie osoby, o ktérych mowa w rozdziale II pkt. 18-20 Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat w Katowickiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej;

SIRKO ® System Indywidualnych Rozliczert Kosztéw Ogrzewania;

p. k. o. ® clektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z nadajnikami impulséw radiowych.

PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPLA

§5

Koszty ogrzewania budynku obstugiwanego przez wiecej niz jeden cieptomierz rozliczane sa proporcjonalnie do wskazan tych urza-
dzen i do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych jednostek rozliczeniowych.

§6

Koszty ogrzewania budynku rozliczane sa z uzytkownikami lokali wedlug przyjetego systemu indywidualnych rozliczen kosztéw
ogrzewania (SIRKO), bazujacego na wskazaniach p.k.o., a w przypadku instalacji poziomych, na wskazaniach cieptomierzy lokalowych
i obliczeniach powierzchni lokali.

Koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej rozliczane sa proporcjonalnie do wskazari wodomierzy cieptej wody oraz do ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu.

§7

Uzytkownik lokalu, zgodnie z art. 45a ust. 11 ustawy Prawo energetyczne, ma obowigzek udostepnic lokal w celu zainstalowania
lub wymiany cieptomierzy lokalowych, p.k.o. i wodomierzy oraz dla umozliwienia ich kontroli lub odczytu bezposredniego, o ile taki
okaze sie ze wzgledéw technicznych konieczny.

§8

Rozliczenia kosztéw ciepta na poszczegdlne lokale prowadzone sa w SIRKO, jezeli budynek zostal wyposazony w:

cieptomierz na przylaczu c.o. do budynku,

p-k.o. z nadajnikami impulséw radiowych, lub cieplomierze lokalowe (w przypadku instalacji poziomych),

wodomierze c.w.u. z nakladkami radiowymi.

w przypadku braku urzadzen, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lub braku wodomierzy, o ktérych mowa w pkt 3, rozliczenia kosztéw

ciepta na poszczegdlne lokale prowadzi sie zgodnie z zasadami, o ktérych mowa odpowiednio w § 20 i § 22.

w przypadku, gdy urzadzenia, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3, ulegnag awarii bez winy uzytkownika lokalu, uniemozliwiajgcej

odczyt wskazan, stosuje sie rozliczenie zastepcze:

® w przypadku pojedynczego grzejnika — udziat procentowy wskazania tego p.k.o. w jednostce rozliczeniowej w poprzednim okresie
rozliczeniowym odniesiony do okresu biezacego,

® w przypadku wiekszej ilosci grzejnikéw lub cieplomierza lokalowego — $rednie zuzycie ciepla na metr kwadratowy w jednostce
rozliczeniowej w poprzednim okresie rozliczeniowym,

® w przypadku wodomierza c.w.u. — $rednie zuzycie cieptej wody zarejestrowane w lokalu na tym punkcie pomiarowym z trzech

kolejnych, poprzedzajacych okreséw rozliczeniowych.

Jezeli okres uzytkowania lokalu przez uzytkownika jest krétszy to i okres, dla ktérego wylicza sie wskazanie $rednie, ulega odpo-
wiednio skroceniu. Uzytkownicy, dla ktérych jest to pierwszy okres rozliczeniowy, zostana rozliczeni wedlug sredniego zuzycia c.w.u.
na osobe w jednostce rozliczeniowej.

§9

SIRKO stosuje sie, gdy taczna powierzchnia lokali z funkcjonujgcymi p.k.o. badz cieptomierzami lokalowymi w jednostce rozlicze-
niowej wynosi co najmniej 75% catkowitej powierzchni uzytkowej lokali tej jednostki.
Przez lokale z niefunkcjonujgcymi p.k.o. nalezy rozumiec:
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® |okale niewyposazone w p.k.o.,

® okale, w ktérych podzielniki funkcjonowaly przez okres krétszy niz w pozostatych lokalach w danej jednostce rozliczeniowe;j,

® lokale, w ktérych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw nie zdotano odczytac wskazan wiecej niz jednego p.k.o. lub ciepto-
mierza lokalowego,

® |okale, w ktérych stwierdzono prébe zafalszowania wskazan.

§10

® Przy braku odczytu wskazan jednego p. k. o z nadajnikiem impulséw radiowych z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika Spoéldzielnia jest uprawniona dochodzi¢ od uzytkownika odszkodowania odpowiadajacego kosztom
zuzycia ciepla przy zalozeniu maksymalnego wskazania, o ktérym mowa § 10 w ustepie 2 odczytanego z innego
p. k. o. w danej jednostce rozliczeniowej.

® Wskazanie maksymalne — to najwyzsze wskazanie p.k.o. na innym grzejniku w stosunku do jego mocy grzewczej odniesione
nastepnie do mocy grzejnika, dla ktérego ustala sie wskazanie zastepcze.

L.

ZASADY USTALANIA KOSZTOW CIEPLA
I WNOSZENIA OPLAT

§11

Koszty ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania (c.0.) i przygotowania cieptej wody uzytkowej ( c.w.u.), podlegajace rozliczeniom
indywidualnym z uzytkownikami lokali w budynkach obejmuja wylacznie koszty zakupu ciepta lub gazu ziemnego. Zasada ta obowiazuje
takze w przypadku, gdy cieplo dostarczane jest z wlasnych zrédel i instalacji cieplnych, a Spdtdzielnia jest jedynym odbiorca. Jezeli
ciepto z wlasnych Zrédet dostarczane jest réwniez do odbiorcéw zewnetrznych, to koszty ciepta wynikaja z taryfy wiasnej. Obejmuja
wtedy takze koszty wytworzenia i przesytu do ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych w budynkach.

Koszty powstate w zwigzku z funkcjonowaniem wiasnej infrastruktury cieptowniczej rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali. Te koszty to:

® Dbiezaca obstuga techniczna instalacji c.o. i c.w.u.;

® serwis i naprawy biezace infrastruktury cieplowniczej;

® obstuga legalizacyjna, wymiany i naprawy cieplomierzy gléwnych bedacych wlasnoscia Spdtdzielni;

® comiesieczne odczyty wskazan cieplomierzy, stanowigcych ukltady pomiarowo-rozliczeniowe z dostawcami ciepta i gazomierzy dla
kottowni wlasnych;

splata p.k.o.

Koszty legalizacji i wymiany cieptomierzy lokalowych, jako jedyne, odnoszone sa do lokalu i rozliczane przy uwzglednieniu wptat
zaliczkowych w calym okresie uzytkowania cieptomierza i kosztéw poniesionych z tego tytutu przez Spétdzielnie. Koszty utrzymania
infrastruktury cieplowniczej rozliczane sa réwnoczesnie z kosztami zakupu ciepta, o ktérych mowa w ust.1, ale poza SIRKO.

® Uzytkownicy lokali ponosza réwniez koszty rozliczen indywidualnych c.o. i c.w.u.

§12

Podziat kosztéw zakupu ciepta miedzy c.o. i c.w.u. dokonywany jest wedlug nastepujacych zasad:

® Kkoszty stale zakupu ciepla na c.o. i c.w.u. rozdzielane sa proporcjonalnie do mocy zamdwionej wedtug aktualnej umowy dostawy
ciepta;
® koszty zmienne zakupu ciepla rozdzielane sa wedlug wskazan cieptomierzy.

W przypadku weztéw indywidualnych dwufunkeyjnych (c.o. i c.w.u.) wyposazonych w jeden cieptomierz na przytaczu wysokich
parametrow, koszty c.w.u. ustala sie biorgc za podstawe $rednie zuzycie ciepla na przygotowanie c.w.u. w miesigcach letnich, kiedy
ogrzewanie byto wylaczone.

Koszty ciepla rozliczane sa:

® c.0. — odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowe;j,
® c.w.u. —na jednostki rozliczeniowe c.w.u. czyli grupe lokali obstugiwanych przez wspdlny wymiennik ciepta.

W przypadku grupowych stacji wymiennikéw w sktad jednostki rozliczeniowej c.w.u. moze wchodzi¢ nawet kilka lub kilkanascie bu-
dynkéw:
® Koszty ciepta dla kazdego okresu rozliczeniowego rozliczane sa odrebnie. Pelny okres rozliczeniowy c.o. i c.w.u. wynosi 12 mie-
siecy.

§13

® Uzytkownik lokalu wnosi co miesigc zaliczki na poczet naleznosci z tytutu kosztéw zakupu ciepta, pozostatych kosztow zwigzanych
z cieptem, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 oraz kosztéw rozliczen, o ktérych mowa w § 11 ust. 3.
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Zaliczka miesieczna, o ktérej mowa w ust. 1, odpowiada $redniomiesiecznym kosztom ciepta w lokalu za ostatni okres rozliczenio-
wy, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 i ust. 2, powiekszonym wspdtczynnikiem 1,15 oraz 0,083 kosztow rozliczen, o ktérych mowa
w § 11 ust. 3.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastapia istotne zmiany warunkéw dostawy ciepla, zapowiadajace znaczacy wzrost kosztow
(np. podwyzka cen ciepta, pogorszenie warunkéw atmosferycznych), to mozliwa jest zmiana wezesniej ustalonego wspdtczynnika.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spdtdzielni moze w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wyso-
kos¢ zaliczki.

Dla lokali dopiero wiaczajacych sie do systemu indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta, zaliczki w pierwszym okresie rozliczeniowym
ustala sie w odniesieniu do sredniomiesiecznego kosztu ciepta w jednostce rozliczeniowej w poprzednim okresie rozliczeniowym
i powierzchni lokalu.

Dla budynkéw nowo oddanych i nabytych, zaliczki ustala Zarzad w oparciu o dane techniczne zapisane w dokumentacji projek-
towe;j.

Zaliczki stanowia integralna cze$é optat miesiecznych za lokal.

IL.
SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN
KOSZTOW OGRZEWANIA (SIRKO)

§14

Koszty zakupu ciepla dla potrzeb ogrzewania, ustalone dla okresu rozliczeniowego, rozliczane sa miedzy uzyt-

kownikéw lokali po uprzednim wstepnym ich podziale na:

koszty wspodlne, niezalezne od zuzycia, na ktore skladaja sie:

koszty stale zakupu ciepta wedlug faktur dostawcy z pozycji ,,oplata stata” ,

35% kosztéw zmiennych zakupu ciepta z pozycji ,,oplata zmienna”. Cieplo dostarczone do budynku (jednostki
rozliczeniowej) wyemitowane poza grzejnikami: poziomy i piony c.o., pomieszczenia wspolne, klatki schodowe,
inne;

straty ciepla na przesyle od ukladu pomiarowo-rozliczeniowego do cieplomierza danej jednostki rozliczeniowej,
jezeli z tytulu miejsca montazu ukladu pomiarowo-rozliczeniowego jest to technicznie uzasadnione.

korekty rozliczen z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danej jednostce rozliczeniowej

koszty indywidualne, zalezne od zuzycia, ktére odpowiadaja:

65% kosztow zmiennych wedlug faktur zakupu ciepta od dostawcy. Dotycza ciepla wyemitowanego przez grzejniki
c.0. wyposazone w nagrzejnikowe podzielniki elektroniczne.

W budynkach wyposazonych w pozioma (etazowa) instalacje grzewcza i cieplomierze lokalowe, koszty indywidualne odpowiadaja
wprost wskazaniom tych cieptomierzy, natomiast réznica miedzy wskazaniem gtéwnego cieptomierza, a suma wskazan cieptomierzy
lokalowych okresla koszty wspdlne.

§ 15

W SIRKO stosuje sie wspdtczynniki wyréwnawcze dla lokali mieszkalnych, z racji réznego ich usytuowania w bryle budynku, zgodnie

z zalgcznikiem nr 1. Za niekorzystnie potozone uwaza sie lokale:

pod nieogrzewanymi poddaszami,

nad nieogrzewanymi piwnicami,

nad otwarta przestrzenig np. przejazdem,

narozne i usytuowane przy dylatacji budynku.

Wspdtczynniki wyréwnawcze odnoszone sa do kosztéw indywidualnych ogrzewania lokalu.

Dla lokali uzytkowych (z wylaczeniem garazy) wspdtczynnik wyréwnawczy wynosi 1,0. Dla garazy wbudowanych przyjmuje sie
wspotczynnik wyréwnawczy 0,20.

Wspélczynniki wyréwnawcze stosuje sie takze dla lokali z niefunkcjonujacymi p.k.o.

§ 16

Odczyty i rozliczenia kosztéw c.o. i c.w.u. dokonywane sa przez Spdtdzielnie lub dziatajaca na jej zlecenie Firme rozliczeniowa.
Osoba wydelegowana przez Firme powinna posiadaé identyfikator firmowy ze zdjeciem i pisemne upowaznienie Spétdzielni.
Terminy odczytéw dla jednostki rozliczeniowej wynikaja ze stalego harmonogramu rocznego, zatwierdzonego przez Zarzad Spét-
dzielni. Terminy szczegdtowe, okreslajace dzieni i godziny, ustalane sa przez Firme rozliczeniowa.

O terminie odczytéw p.k.o. i cieptomierzy lokalowych Spétdzielnia powiadomi Uzytkownikéw lokali z wyprzedzeniem co najmniej
7 dni, poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszeniowych w obrebie wejs¢ do budynkéw, na tamach miesiecznika
,Wspdlne Sprawy” oraz na stronie internetowej: www.ksm.katowice.pl .

Odczyty dokonywane sa raz w roku, bez udziatu uzytkownikéw lokali i nie wymagaja potwierdzenia.
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Kazdy p.k.o. i cieptomierz posiada wbudowana pamieé¢ umozliwiajaca weryfikacje odczytu na ostatni dzieni okresu rozliczeniowego
z uwzglednionymi danymi do rozliczenia indywidualnego lokalu.

Odczyty roczne cieptomierzy lokalowych usytuowanych wewnatrz lokalu, do czasu wyposazenia ich w moduly radiowe, odbywaja
sie w tych samych lub zblizonych terminach ( podstawowym i dodatkowym):

dla terminu podstawowego — ogtoszenie na klatce schodowej z wyprzedzeniem co najmniej 14 dni;

dla odczytu dodatkowego — zawiadomienie imienne pozostawione w skrzynce pocztowe;.

Jezeli odczyt droga radiowa nie powiedzie sie, Firma rozliczeniowa dokona odczytu uzupelniajacego w formie bezposredniej, po
udostepnieniu lokalu przez uzytkownika w wyznaczonym przez Firme terminie.

Uzytkownik ma mozliwo$¢ uzgodnienia z Firma rozliczeniowa dodatkowego, indywidualnego terminu odczytu uzupemiajacego,
ale w takim przypadku do kosztu rozliczenia doliczone zostana koszty dojazdu wedlug cennika ustug Firmy rozliczeniowe;.
Odczyty uzupehiajace winny by¢ przeprowadzone przed uptywem 21 dni od dnia odczytu radiowego podanego w zawiadomieniu.
Lokale nieudostepnione w terminach, o ktérych mowa w ust. 5 i ust. 6 rozliczane beda zgodnie z § 20 ust. 1.

§17

Rozliczenie indywidualne kosztow ciepta nastepuje przed uptywem 2 miesiecy od zakorniczenia okresu rozliczeniowego dane;
jednostki rozliczeniowe;.

Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadptata, to zaliczana jest ona na poczet wymagalnych i przysztych optat
miesiecznych za lokal.

W razie niedoplaty uzytkownik obowiazany jest wnies¢ brakujaca kwote réwnoczesnie z najblizsza oplata miesieczna za lokal. Jezeli
jednak kwota niedoptaty przekracza wysoko$é tej oplaty, uzytkownik moze wnosi¢ doplaty w ratach miesiecznych, w wysokosci
nie mniejszej niz kwota oplaty miesiecznej za lokal.

§18

Uzytkownik moze reklamowacé rozliczenie w ciggu 30 dni od daty jego otrzymania. Reklamacja zawierajgca uzasadnienie powinna
by¢ zlozona pisemnie lub za posrednictwem poczty elektronicznej. Reklamacje kierowaé nalezy do Firmy rozliczeniowe;j.
Whiesienie odwotania nie zwalnia Uzytkownika z obowiazku zaplaty naleznosci w terminie oraz uiszczania optat w nowej wysokosci
do czasu rozstrzygniecia reklamacji.

Spdidzielnia sprawuje nadzér nad funkcjonowaniem indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta w zasobach lokalowych.

§19

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu bez posrednictwa Spdétdzielni, zobowiazanie wynikajace z rocznego rozliczenia kosztéw
ciepta obciaza uzytkownika zajmujacego lokal w chwili przediozenia tego rozliczenia zgodnie z § 17 ust. 1.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, ale przeprowadzanej za posrednictwem Spdidzielni, w protokole zdawczo-odbiorczym
zapisywany jest odczyt p.k.o. na dzieni przejecia celem umozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania. Rozliczenie
z nowym uzytkownikiem bedzie dokonane po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego zgodnie z § 17 ust. 1 natomiast rozliczenie
miedzyokresowe z uzytkownikiem ustepujacym zostanie wykonane w oparciu o wyliczenia szacunkowe Spdtdzielni. Jezeli odczyty
przeprowadzkowe nie wskazuja na znaczaca zmiane w zuzyciu ciepta na potrzeby ogrzewania, przyjmuje sie jako zasade, ze koszty
réwnaja sie ustalonym zaliczkom.

§ 20

Uzytkownik lokalu, ktéry nie udostepni Spoétdzielni cieptomierzy, wodomierzy lub podzielnikéw nagrzejniko-
wych mimo wezwania albo dokona ingerencji w te przyrzady lub urzadzenia w celu zafalszowania ich pomiaru
lub wskazan w celu osiagniecia korzysci kosztem pozostalych uzytkownikéw lokali w jednostce rozliczeniowej,
zostanie rozliczony w nastepujacy sposob:

koszty wspélne ustalone beda wedlug zasad tych samych jak w pozostaltych lokalach,

koszty indywidualne zostana okreslone jako odszkodowanie na rzecz pozostalych uzytkownikéw w jednostce
rozliczeniowej wyliczone jako iloczyn najwyzszego stwierdzonego dla lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
(w zaleznosci od tego do jakiej grupy nalezy lokal bedacy przedmiotem obliczen) w tej jednostce rozliczeniowej
wskazania iloséci impulséw na 1m? powierzchni uzytkowej i powierzchni uzytkowej obliczanego lokalu.

W lokalu, w ktérym terminowy odczyt p.k.o., takze bezposredni, nie byt mozliwy ze wzgledu na awarie lub inne okolicznosci
niezalezne od uzytkownika, rozliczenie zostanie wykonane w trybie § 8 ust. 3.

W budynku (jednostce rozliczeniowej), w ktérym lazienki, kuchnie, przedpokoje lub inne pomieszczenia, w ktérych
funkcjonuja na przemian piony grzewcze lub grzejniki rurowe bez zaworéw termostatycznych i podzielnikéw,
a rownoczesnie w pozostalych lokalach w tych miejscach znajduja sie grzejniki wyposazone w p.k.o., wprowadza
sie dla lokali z pionami grzewczymi lub grzejnikami rurowymi, do czasu ich zastapienia opomiarowanymi grzej-
nikami, zryczaltowane wskazanie zastepcze w wysokosci 345 imp.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania lokali w jednostce rozliczeniowej w SIRKO jest mozliwe pod warunkiem, ze lgczna powierzchnia
lokali z funkcjonujgcymi p.k.o. wynosi co najmniej 75% catkowitej powierzchni uzytkowej lokali w tej jednostce.
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® Uzytkownicy lokali w jednostce rozliczeniowej, w ktorej nie zostat spetniony warunek, o ktérym mowa w ust. 4, ponosza oplaty za
ogrzewanie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej swoich lokali, przy czym uzytkownicy lokali wyposazonych w funkcjonujace
p.k.0. uczestnicza w podziale kosztow ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni pomniejszonej wspdtczynnikiem 0,90.

1L
SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN
KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CENTRALNEJ
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (C.W.U.)

§ 21

Koszty zakupu ciepla dla potrzeb przygotowania cieplej wody w lokalach mieszkalnych, o ktérych mowa w § 11
ustep 1, po odliczeniu kosztéw c.w.u. lokali uzytkowych, ustalone dla okresu rozliczeniowego, rozliczane sa naste-
pujaco:
® Koszty wspodlne podgrzania wody wodociagowej, na ktére skladaja sie:

- koszty stale wynikajace z faktur dostawcy ciepla dla przygotowania c.w.u.

- koszty strat ciepta na cyrkulacji c.w.u. wg zalozenia, ze:
przy grupowej stacji wymiennikéw straty cyrkulacji odpowiadaja 50% kosztéw zmiennych,
przy indywidualnej stacji wymiennikéw ciepta w budynku straty cyrkulacji sa o polowe nizsze i wynosza 25%
kosztéw zmiennych. Koszty te rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci 0oséb stale zamieszkujacych w lokalu.

® Koszty indywidualne podgrzania wody wodociagowej, jako zalezne wprost od zuzycia c.c.w. wynikajacego
ze wskazann wodomierzy c.w.u. w calym 12-miesiecznym (2 x 6 miesiecy) okresie rozliczeniowym ciepla, rozliczane
sa proporcjonalnie do wskazan wodomierzy lokalowych cieplej wody, a w przypadku lokali nie wyposazonych
w wodomierze lub przy braku odczytu wielkosci zuzycia wyliczonej wedlug zapisow § 22.

® Uzytkownik posiadajacy w obrebie lokalu przylacze cieplej wody, zobowigzany jest ponosié¢ oplaty z tytutu kosztéw wspdlnych za
przygotowanie c.w.u. Rozliczenie kosztéow przygotowania c.w.u. nie uwzglednia kosztéw wody wodociagowej.

® W przypadku lokali uzytkowych, w tym garazy, rezygnuje sie z obliczania udzialu w kosztach wspédlnych liczonych
od osoby, a zamiast tego stosuje sie tzw. globalna cene wyliczona z lacznych kosztéw podgrzania i wielkosci
calkowitego zuzycia c.w.u. w jednostce rozliczeniowej (budynku).

§ 22

® W przypadku lokali niewyposazonych w wodomierze c.w.u. z nakladkami radiowymi, uzytkujacych wodomierze bez waznej cechy
legalizacyjnej, z naruszona plomba lub bez niej, koszty indywidualne przygotowania c.w.u. zostana obliczone z uwzglednieniem
ryczattu miesiecznego jej zuzycia w wysokosci 6,0 m® wody/mies.:

— na kazda osobe stale zamieszkalg — w lokalu mieszkalnym,

— na kazdy punkt czerpalny c.w.u. — w lokalu uzytkowym.

® W przypadku lokali posiadajgcych wodomierze c.w.u. z nakladka radiowa, ktérych wskazania nie zostaly odczytane droga radiowa
ani tez w inny sposéb, koszty indywidualne przygotowania c.w.u. zostana rozliczone nastepujaco:

—  w pierwszym okresie rozliczeniowym — wedlug zuzycia okresu poprzedzajacego;

—  w kolejnych okresach rozliczeniowych, o ile nadal nie dojdzie do odczytu, wedlug § 22 ust.1.

— W przypadku zgloszonej przez uzytkownika, ale niezawinionej przez niego awarii wodomierza, zuzycie ciepta na przygotowanie
c.w.u. bedace podstawa do ustalenia indywidualnych kosztéw ciepta na przygotowanie c.w.u., zostanie przyjete za caty okres od
ostatniego odczytu do momentu wymiany wodomierza, jako $rednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego ($r. zuzycie
dobowe x iloé¢ dni).

® W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza c.w.u., a odczytami nakladki radiowej
(tzw. blad nakladki radiowej) decyduje odczyt bezposredni, (wzrokowy) wodomierza. W przypadku, gdy stwier-
dzenie wyzej opisanej ré6znicy nastapito po uplywie wiecej niz jednego okresu rozliczeniowego kosztéw ciepta, dla
okreslenia wielkosci zuzycia bedacego podstawa do ustalenia indywidualnych kosztéw ciepla na przygotowanie
c.w.u. w danym okresie rozliczeniowym, zostanie przyjete zuzycie wody obejmujace jedynie jeden (ostatni) okres
rozliczeniowy kosztéw ciepla podgrzania wody. Podstawa do wyliczenia tego zuzycia bedzie wczesniejsze obliczenie
zuzycia sredniomiesiecznego za caly okres od dnia zabudowania wodomierza do dnia odczytu bezposredniego
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i pomnozenie tej wartosci przez 12 miesiecy rozliczanego okresu. Odczytany stan wodomierza zapisany zostanie
jako tzw. ,,stan zerowy” (poczatkowy) dla nastepnych pomiaréw zuzycia wody.

§ 23

® Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomié¢ Spdétdzielnie o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c. o. lub
c.w.u., uszkodzeniu podzielnika kosztéw albo wodomierza.

® Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust.1, powstale z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, Spétdzielnia usunie nieodptatnie.

® W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spétdzielnia powoluje komisje.

IV.
KARY REGULAMINOWE

§ 24

® Uzytkownik lokalu podejmujacy dziatania mogace spowodowaé zafalszowanie indywidualnych rozliczeri kosztéw ciepla, zostanie
obcigzony nastepujacymi karami regulaminowymi:

— samowolne zabudowanie dodatkowego grzejnika lub powiekszenie istniejagcego — 500 zt;

— samowolne zastgpienie grzejnika wyposazonego w p.k.o. innym grzejnikiem — 1000 zt;

— samowolne spuszczenie wody z instalacji c.o.:
w okresie od 1.Vl do 31.VIII - 200 zt.
w okresie od 1.IX do 31.V. - 500 zI;

— samowolny demontaz p.k.o. uszkodzenie pokrywy (plomby), zmiana miejsca usytuowania — 300 zl/szt;

— samowolna likwidacja grzejnika c.o. — 500 zi,

- dodatkowo rozliczenia kosztéw ogrzewania w lokalu beda prowadzone wedtug § 10 do czasu przywrdcenia grzejnika lub zabudowy
innego zaakceptowanego przez Spdtdzielnie.

— uszkodzenie wodomierza c.w.u., nakiadki radiowej lub podejmowanie innych dziatari zmierzajacych do zanizenia wskazania
- 500 zl/szt.

® Kazde stwierdzenie samowolnej, czyli wykonanej bez wiedzy i zgody Spdtdzielni, przerdbki instalacji c.o., ktérej ze wzgledow
technicznych musiato towarzyszy¢ spuszczenie wody z instalacji c.o., upowaznia Spéldzielnie do obciazenia uzytkownika lokalu
oplata za samowolne spuszczenie wody, o ktérej mowa w § 24 ust. 1, pkt 3.

® Jezeli kara pieniezna nie pokryje szkody, Spétdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego.

e Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztéw naprawienia szkéd spowodowanych dziataniami,
o ktérych mowa w ust. 1, powiekszaja fundusz remontowy czes$¢ ,A”.

V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali tego budynku (nieruchomosci) w kolejnym okresie
rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote catkowitych kosztéw c.o. lub przygotowania c.w.u.

§ 26
Koszty c.o. i przygotowania c.w.u., poniesione w kazdym roku kalendarzowym, podlegaja ocenie Rady Nadzorcze;.
§ 27
Rozliczenie roczne kosztéw ciepla moze by¢ wystane przez Spétdzielnie na podany przez uzytkownika adres korespondencyjny, inny
niz adres rozliczanego lokalu, takze w formie elektronicznej, pod warunkiem zlozenia wczeéniej pisemnego zlecenia takiej ustugi, jak
tez wyrazenia zgody na dodatkowa odptatno$é wynikajaca z cennika ustug KSM.
§ 28
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty Rady Nadzorczej.
Aneks nr 2/2017 obowiazuje od dnia 23.05.2017 r.
Zmiany wynikajace z Aneksu nr 2/2017 zaznaczono drukiem pogrubionym.

Dotychczasowy zalacznik nr 1 przybiera postac:

Zalacznik do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w KSM”.
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WSPOLCZYNNIKI WYROWNAWCZE DLA LOKALI MIESZKALNYCH

Tab. 1.
0,7 0,8 0,8 0,7
0,8 1 1 0,8
0,8 1 1 0,8
0,8 1 1 0,8
0,7 0,9 0,9 0,7

Uwagi dotyczace stosowania wspodtczynnikéw:

® wartosci wspdtczynnikéw w najnizszym wierszu tablicy odnosza sie do mieszkan potozonych na parterze nad nieogrzewanymi
piwnicami lub bezposrednio nad gruntem (bez podpiwniczenia);

® w przypadku mieszkan potozonych nad ogrzewana piwnica warto$¢ wspdtczynnika powieksza sie o 0,10;

wartosci wspélczynnikdw w najwyzszym wierszu tablicy odnosza sie do mieszkan potozonych pod stropodachem;

® wartosci wspdtczynnikéw w kolumnach 1 i 4 tablicy dotycza mieszkan naroznych z dwiema $cianami zewnetrznymi o réznej
orientacji wzgledem stron $wiata;

jezeli w mieszkaniu naroznym, wiecej niz dwie $ciany zewnetrzne maja rézna orientacje wzgledem stron $wiata, wartos$é
wspdlczynnika mozna zmniejszy¢ o 0,1;

jezeli w budynku wszystkie mieszkania sg narozne, nalezy stosowaé wspétczynniki z kolumn 1 i 4;

dla mieszkan potozonych przy dylatacjach wspdtczynnik obniza sie o 0,10;

dla mieszkan potozonych przy dylatacjach docieplonych wspdétczynnik obniza sie o 0,05;

po dociepleniu jedynie $cian szczytowych budynkéw sprzed 1983 roku wspdtczynnik podwyzsza sie o 0,10;
po dociepleniu stropéw piwnicznych — wspdtczynnik podwyzsza sie o 0,10;

dla mieszkan, w ktérych jeden pokdj przylega catkowicie do nieocieplonego uskoku w $cianie szczytowej, wspdlczynnik
obniza sie o0 0,05.

Dopuszcza sie zmiane wspétczynnikéw korygujacych dla grupy lokali jednakowo niekorzystnie usytuowanych w przypadku,
gdy z analizy poréwnawczej rozliczen ciepta i indywidualnej analizy bilansu cieplnego poszczegdlnych lokali w budynku wynika,
ze grupa tych lokali ma bardziej niekorzystny bilans cieplny niz ten, jaki byt zaktadany pierwotnie przy ustalaniu wspétczynnikéw
wyréwnawczych. Wniosek o takiej zmianie winien byé zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni.

UCHWALA RADY NADZORCZEJ KSM
NR 48/2017 Z 23.05.2017 R.

w sprawie: uchwalenia zmian do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w Katowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej” stanowiacego zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej nr 16/2012 z dnia 24.01.2012 r.
z pdézniejszymi zmianami.

Dziatajgc na podstawie § 89 pkt 16 Statutu KSM — Rada Nadzorcza postanawia:
1) uchwali¢ zmiany do ,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w Katowickiej Spéidzielni Mieszkaniowej” w formie aneksu nr
2/2017 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2) Wprowadzone aneksem nr 2/2017 zmiany , Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w KSM” stosuje sie od rozliczania
kosztéw ciepla, poczawszy od okresu rozliczeniowego 2017/2018, tj. poczawszy od nowego okresu rozliczeniowego na-
stepujacego po dacie wprowadzenia zmian powyzszego Regulaminu aneksem nr 2/1017.

3) Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prosimy o zachowanie niniejszego wydruku Regulamin Rozliczania Kosztéw Ciepta
w Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Tekst Regulaminu dostepny jest réwniez w witrynie internetowej Spoétdzielni: www.ksm.katowice.pl
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