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Najwazniejsze w 2015 roku wydarzenie w naszym demokratycznym,
samorzadnym zyciu spéldzielcéw - odbedzie sie 17 i 18 czerwca

Zarzad Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Katowicach, dzialajac na podstawie § 75 ust.1
Statutu KSM, zwoluje w dniach 17.06. i 18.06.2015 roku - kazdego dnia o godz. 163°

WALNE ZGROMADZENIE
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej KSM nr 26/2015 z dnia 24.03.
2015 r. odbedzie sie ono w Katowicach, w 2 czesciach, w Centrum Kul-
tury Katowice im. Krystyny Bochenek, przy Placu Sejmu Slaskiego 2

PLANOWANY PORZADEK OBRAD:

1. Otwarcie obrad.

2.  Wybor sekretarza i asesoréw wchodzacych w sklad Prezydium
Walnego Zgromadzenia (czesci).

3. Przedstawienie porzadku obrad.

4. Wyboér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
(czesci).

5. Wreczenie wyrézniern honorowych za zastugi dla KSM.

6. Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

7. Podjecie uchwal w sprawie odwotlarn cztonkéw od uchwat Rady
Nadzorczej o pozbawieniu cztonkostwa.

8. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci za 2014 rok.

9. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci KSM za 2014 rok, w tym

sprawozdanie finansowe za 2014 rok.

10. Kierunki rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kultu-
ralnej KSM na rok 2015.

11. Podjecie uchwat w sprawach:

a) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za
2014 rok,

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci KSM
za 2014 rok, w tym sprawozdania finansowego za 2014 rok,

c) zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
spolecznej i kulturalnej KSM na 2015 rok,

d) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za dzialalnos¢
w 2014 roku.

12. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zaktualizowanej Strategii
Ekonomicznej KSM na lata 2015-2024.

13. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zo-
bowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagna¢ w 2015 roku.

14. Podjecie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.

15. Zamkniecie obrad.

Zgodnie ze Statutem KSM czlonek bierze udziat w Walnym Zgro-
madzeniu osobiécie. Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni
sq reprezentowane odpowiednio - przez pelnomocnikéw lub inne
osoby uprawnione do reprezentacji.

Mandat do udzialu w Walnym Zgromadzeniu posiadaja czlonkowie
KSM objeci rejestrem cztonkowskim wg stanu na dzieri 17.06.2015 r.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. W pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia
udzial biora czlonkowie Spéldzielni z osiedli: Giszowiec, Zawo-
dzie, Gwiazdy, Wierzbowa, Murcki, Janéw, Graniczna i Ligota.
W drugiej cztonkowie z osiedli: im. ks. Piotra Sciegiennego, im.
Jerzego Kukuczki, Szopienice, Centrum-I, im. Alfonsa Zgrzebnioka,
im. ks. Franciszka Scigaly, Superjednostki, Srodmiescia, HPR oraz
Grupa czlonkéw oczekujacych i cztonkéw bez prawa do lokalu.

Uczestnictwo w obradach Walnego Zgromadzenia nie jest obo-
wigzkowe, a Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
uchwal bez wzgledu na ilos¢ obecnych. Pozostale prawa czlonka
okreslone sa w Statucie KSM (§ 76)

Ze wzgledéw organizacyjnych, tj. dla zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc siedzacych, czlonkowie planujacy przybycie proszeni
sg o potwierdzenie uczestnictwa w swojej czesci Walnego Zgroma-

dzenia do 7 dni przed jego terminem - osobiscie, pisemnie (na adres
KSM) lub telefonicznie (pod nr 32 - 20 84 794).

Mandaty beda wydawane cztonkom uprawnionym do udziatu
w tej czesci Walnego Zgromadzenia przed rozpoczeciem obrad,
po okazaniu dowodu tozsamosci i podpisaniu listy obecnosci. Dla
0s0b reprezentujgcych cztonkéw - osoby prawne wydanie mandatu
uwarunkowane jest dodatkowo zlozeniem aktualnego wypisu z KRS
oraz stosownego petnomocnictwa.

W niniejszym Dodatku Specjalnym do miesiecznika ,Wspodlne
Sprawy” publikowane sa: zawiadomienie o zwolaniu Walnego
Zgromadzenia i porzadek jego obrad, Informacja o sytuacji fi-
nansowo-majatkowej KSM za rok 2014 bedaca uzupelnieniem do
Sprawozdania Zarzadu za rok 2014 przekazanego cztonkom w ma-
terialach na Zebrania Osiedlowe w listopadzie i grudniu 2014 r.,
Opinia niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania sprawozdania
finansowego KSM za 2014 rok, Sprawozdanie Rady Nadzorczej
z dzialalnosci w roku 2014, a takze Kierunki rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, spolecznej i kulturalnej KSM na rok 2015.

Informujemy, Ze cztonek Spotdzielni ma prawo réwniez zapoznac
sie ze sprawozdaniami organéw Spoéldzielni i projektami uchwat
podlegajacymi rozpatrzeniu na Walnym Zgromadzeniu. Z doku-
mentami tymi, wylozonymi do wgladu dla cztonkéw, w siedzibie
Spoétdzielni przy ul. Klonowej 35¢, mozna zapoznawac si¢ w ter-
minie od 3.06.2015 r. do 18.06.2015 r. w godzinach od 10%° do 14
- w pokoju nr 27 (I pietro).

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zebrania i jego porzqdku obrad
otrzymat od Zarzqdu KSM odrebnie kazdy z cztonkéw Spéldzielni - nie-
zaleznie od powyzszej, redakcyjnej informacji.



INFORMACJA O SYTUACJI FINANSOWO-
MAJATKOWEJ KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2014 ROK

awigzujac do okresowego sprawozdania
NZarzqdu Katowickiej Spétdzielni Miesz-

kaniowej z dziatalnosci w 2014 roku,
zamieszczonego w formie osiedlowych wktadek
(listopad, grudzien 2014 r.) do naszej spétdzielczej
gazety ,,Wspdlne Sprawy”, ponizej przedstawiam
uzupetniajaca, po zbadaniu sprawozdania finanso-
wego, informacj¢ o sytuacji finansowo-majatkowe;j
Spotdzielni na dzien koriczacy rok obrotowys, tj.
31 grudnia 2014 rok.

Powyzsze wynika z faktu, iz wizytéwka sy-
tuacji finansowo-majatkowe;j jest sprawozdanie
finansowe, obejmujace dane zaréwno za rok spra-
wozdawczy jak i poprzedni (dane poréwnawcze),
sporzadzone w ksztalcie odpowiadajagcym wymo-
gom okreslonym w ustawie o rachunkowosci — to
znaczy przedstawiajace rzetelnie i jasno sytuacje
finansowo-majatkowg oraz wynik finansowy.
Opracowane na koniec kazdego roku sprawoz-
danie finansowe podlega corocznemu badaniu
przez kluczowego bieglego rewidenta wybranego
przez Rade Nadzorcza. Celem tego badania jest
wyrazenie przez biegtego pisemnej opinii wraz
z raportem o tym czy przedmiotowe sprawozdanie
zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, jest zgodne
z okreslonymi ustawg zasadami rachunkowosci,
obowigzujacymi przepisami prawa, statutem,
a takze wskazanie czy istniejg zagrozenia dla
kontynuacji dziatalnosci przez Spétdzielnig.

Za rok 2014 (jak i w latach poprzednich) klu-
czowy biegly rewident stwierdzit, ze badanie
dostarczylo wystarczajacg podstawe do wyrazenia
opinii: bez zastrzezen.

Nadmieni¢ nalezy, ze biegli rewidenci sg oso-
bami zaufania publicznego, ktérzy w przypadku
sporzadzenia opinii niezgodnej z faktami ponosza
odpowiedzialnos¢ karng.

Czego oczekuje si¢ od sprawozdania finanso-
wego i jaki zawiera zakres informacji? Sprawoz-
danie jest zbiorem kluczowych informacji o naszej
Spétdzielni, czyli o jej zasobach i Zrédtach ich
finansowania, o strukturze poniesionych kosztéw
i przychoddéw, naleznosciach wobec Spétdzielni,
zobowigzaniach wobec dostawcéw, wykonaw-
cOw, itp. Zatem ma ono zaréwno umozliwié za-
interesowanym wyrobienie pogladu na sytuacje
i perspektywy rozwoju, jak i stuzy¢ racjonalizacji
decyzji w dalszej dziatalnosci.

Powyzsze informacje zawarte s3 w poszcze-
g6lnych czesciach sktadowych sprawozdania
finansowego, ktére tworzg: wprowadzenie do spra-
wozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow
i strat, zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym, rachunek przeptywéw pieni¢znych,
dodatkowe informacje i objasnienia. Jest ono
do wgladu w petnej wersji dokumentéw w sie-
dzibie Centrum Zarzadzajaco-Uslugowego przy
ul. Klonowej 35c. Ze wzgledu na obszernos¢ tej
dokumentacji podaj¢ tylko najwazniejsze dane.

Wartos¢ aktywow ogétem (majatek) wykaza-
na w bilansie wyniosta 434.636,5 tys. zl; w po-
réwnaniu do roku poprzedniego zmniejszyla si¢
017.377,1 tys. z1, tj. 0 3,8%.

W strukturze aktywéw wyrdznia si¢ tzw. akty-
wa trwale i obrotowe. Wykazana w bilansie ich
warto$¢ ulegta zmniejszeniu, a mianowicie akty-
wow trwatych (96,51% calego majatku) o kwote
16.299,3 tys. zl, tj. 0 3,74%, a obrotowych (3,49%
aktywow ogétem) o kwote 1.077,8 tys. zl, tj.
06,62%.

Zmniejszenie wartosci aktywoéw trwatych,
w poréwnaniu do roku ubieglego, spowodowane
zostato przede wszystkim spadkiem wartosci
rzeczowego majatku trwatego o kwotg 13.306,4
tys. zk, tj. 0 4,9°% (gléwna przyczyna wiaze sie
z obowiazujaca od 31.07.2007 roku regulacja
prawna, tj. ustanawianiem wiasnosci odrgbnej
lokali i ich czesci wspélnych za tzw. ,,ztotow-
ke” i obligatoryjnego umorzenia; w poréwnaniu
do stanu na 31.12.2007 r. warto$¢ rzeczowego
majatku trwatego ulegta zmniejszeniu o kwote
258.020,5 tys. zl, tj. 0 37,25%) oraz wartosci
dlugoterminowych rozliczeri migdzyokresowych
(poniesione koszty dotyczace funduszu remonto-
wego rozliczane w czasie) o kwotg 6.517,8 tys.
zl, tj. 0 8,07%.

Powyzsze uzupetniam informacja, ze faktycznie
w zarzadzie ustawowym Spétdzielni pozostaje
wartos$¢ majatku wykazana w 2007 roku, bowiem
Spétdzielnia administruje zaréwno swoja wlasno-
$cig jak 1 wyodrebniona. Nawet efekty wiasnej
dziatalnosci inwestycyjnej nie s3 w stanie zapobiec
czy uzupetié postepujgcego zmniejszania wartosci
aktywow trwatych z uwagi na wyzej wymieniong
regulacj¢ prawng uniemozliwiajaca ustanowienie
spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
w budynkach wybudowanych na gruncie, do kt6-
rego przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego. Zatem nowo wybudowane budynki
z chwilg przeniesienia wlasnosci nie tworzg juz
majatku Spétdzielni.

W aktywach obrotowych powazng pozycja
wplywajaca na sytuacje Spotdzielni stanowiag
naleznosci krétkoterminowe (zadtuzenia miesz-
kancéw z tytulu optat eksploatacyjnych), ktére na
dzieri 31.12.2014 r. wyniosty 10.661,2 tys. zl, co
stanowi ok. 8% sredniorocznych wplywéw z tego
tytutu. Spétdzielnia poddaje je stalemu monito-
ringowi przy jednoczesnym wdrazaniu procesu
ich odzyskiwania polegajacym na czynnosciach
windykacyjnych, zaréwno wewnatrzspdtdzielczych
jak i zewnetrznych. Struktura zadtuzenia wskazuje,
ze 40% sumy zadhuzen to zadtuzenia biezace (do
3 miesigcy), a 60% jest dochodzonych na drodze
sagdowej lub komornicze;.

Zrédlem finansowania aktywéw (majatku)
Spotdzielni sg pasywa o rOwnowaznej w stosun-
ku do aktywéw wartosci, tj. 434.636,5 tys. zl.
W strukturze pasywow wyrdznia si¢ fundusze
wlasne i zobowigzania.

Wartos¢ funduszy wtasnych i zobowigzan two-

1z3:
1

B kapitat (fundusz) podstawowy, ktdry z kolei
tworzy fundusz udzialowy i fundusz wktadéw,
umorzen wkiadéw, waloryzacji wkladéw,

B kapital (fundusz) zasobowy, fundusze specjalne
— zwane celowymi (inwestycyjny,
interwencyjny, gruntéw),
natomiast zobowigza to:

2)

B zobowigzania diugo i krétkoterminowe ,

B rozliczenia migdzyokresowe.

Wartos¢ pasywow, w stosunku do stanu wyka-
zanego na dziefi 31.12.2013 roku, ulegta obnizeniu
017.377,1 tys. zl.

Szczegblowa strukturalna analiza pasywow
prowadzi do wniosku, Ze ich obnizenie jest przede
wszystkim wynikiem zmniejszania funduszy wia-
snych — 0 9.871,5 tys. zl, tj. 0 3,5% - na skutek
przeksztalceri praw do lokali i umarzania wartosci
majatku trwalego oraz zobowigzari Spétdzielni
o kwote 7.505,6 tys. zl, tj. 0 4,4%. W pozycji
,Zobowigzania” ulegly zmniejszeniu zaréwno
dhugoterminowe — o 5.376,9 tys. zl, tj. 0 5,9% -
jak i krétkoterminowe — 0 6.117,8 tys. zl, co jest
przede wszystkim efektem pelnej i terminowej
splaty naleznych rat kredytowych oraz wobec
dostawcow ustug i robot.

Uzupetiajaco wyjasniam, ze w kwocie zo-
bowigzan dlugoterminowych jest zawarta kwota
kredytu z poczatku lat 90-tych ubiegtego wieku (w
okresie hiperinflacji) w wysokosci 18.726,2 tys.
zt w tzw. splacie dlugoterminowej, zaciagnigtego
na budownictwo mieszkaniowe (os. Graniczna),
sptacanego zaréwno przez cztonkéw — mieszkan-
c6w budynku, ktérego kredyt dotyczy (wediug
tzw. normatywu), jak i budzet paistwa w formie
wykupu odsetek oraz warto$¢ kredytu na ,,srodki
trwate w budowie” (Rekreacyjna Dolina — Maty
Staw) w kwocie 30.877,2 tys. zl sptacanego przez
nabywcéw lokali (odrgbny rachunek bankowy
ewidencjonujacy wplywy i splaty kredytu). Po-
zostata kwota zobowigzan dlugoterminowych to
wartos¢ kredytéw finansujacych gtéwnie roboty
termomodernizacyjne i remonty kapitalne (fundusz
remontowy cz. ,,A”) oraz wartos¢ wplacanych
przez kontrahentéw Spétdzielni (wykonawcédw
robdt, najemcédw lokali) kaucji, zabezpieczen,
a takze kwot do rozliczefi z bytymi cztonkami.

Spoétdzielnia finansuje si¢ przede wszystkim
funduszami wlasnymi. Ich udzial w sumie bilan-
sowej na koniec roku wynidst 62,4%.

Oceniajgc sytuacj¢ finansowg poprzez analize
wskaznikowg nalezy zwrdcié uwage na poprawe
(ale jeszcze nie satysfakcjonujaca) wskaznika
plynnosci finansowej czy sptaty zobowigzari .

Dane, o ktérych wyzej, wynikaja z bilansu,
ktérego uklad jest zgodny z tzw. zasadg ciggtosci,
co oznacza, ze dane bilansu otwarcia s3 zgodne
z danymi z bilansu zamknigcia; zatem pierwsze
dane otwierajace bilans naszej Spétdzielni po-
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chodza z roku 1957 i sg ,,ciggnione” bez przerw
przez kolejne lata do chwili obecne;j.

Natomiast dane zawarte w rachunku zyskow
1 strat majg biezgcg wartos¢ poznawczg sytuacji
finansowej, bowiem dotyczg tylko roku 2014.
Zestawione s3 w nim przychody i poniesione
koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania po-
szczegblnych nieruchomosci oraz mienia wsp6l-
nego. Rachunek zyskéw i strat, zgodnie z art. 5
i 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie
wykazuje wyniku (zasada bezwynikowa gospo-
darki). Zatem réznica migdzy kosztami a przy-
chodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym. Za rok 2014

uzyskano nadwyzke przychodéw nad kosztami
w kwocie 3.217,1 tys. zk

Pozostale czgsci sktadowe sprawozdania finan-
sowego to ,,rachunek przeptywéw finansowych”
(wskazuje, ze podstawowa dziatalno$¢ wypra-
cowata srodki zapewniajace jej dalszy rozwdj),
,,Zestawienie zmian w funduszu wlasnym” (ujmuje
pozycje ksztaltujace wartos¢ kapitatu wlasnego),
czy ,informacja dodatkowa” zawieraja niezbed-
ny zakres szczegétowych danych liczbowych
bedacych podstawg sporzadzenia sprawozdania
finansowego.

Reasumujac nalezy podkreslié, ze osiggnig-
te wyniki z dzialalnosci swiadczg o racjonalnej
gospodarce finansowej, w ramach ktérej odpo-

wiednio ksztaltuja si¢ relacje miedzy przychodami
i kosztami dziatalnosci eksploatacyjnej pomimo,
iz sg zakl6cane zadluzeniami z tytutu optat eks-
ploatacyjnych (10.661,1 tys. z}).

Dziatania zwigzane z zabezpieczeniem Zrédet
przychodéw zmierzaja do zapewnienia dalszego
rozwoju Spétdzielni. Analiza majatkowo-kapi-
talowa nie wskazuje na wystgpienie zagrozen
dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, co
potwierdza opinia kluczowego bieglego rewidenta.

mgr URSZULA SMYKOWSKA
Zastepca Prezesa Zarzadu,
Zastepca Dyrektora do spraw
Ekonomiczno-Ksiggowych,
Glowny Ksiegowy KSM

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Katowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego
spotdzielni: Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w 40-168
Katowice ul. Klonowa 35C, na ktére sktada sig:
® wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
® bilans sporzadzony na dziefi 31. 12. 2014 r. ktéry po stronie aktywow

i pasywow zamyka si¢ sumg: 434 636 467,78 zl;
® rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1. 01. 2014 r. do
31. 12. 2014 r. zamykajacy si¢ bezwynikowo:
— nadwyzka kosztéw nad przychodami z dziatalnosci zasobami go-
spodarki mieszkaniowej w wysokosci: 1296 386,04 zi
— nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci: 5705 243,57 z
pomniejszona o podatek dochodowy w kwocie:
1191 716,00 zi
wykazana zostata jako zmiana stanu produktéw w kwocie:
3217 141,53 zk;
® zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 1. 01.2014
r. do 31. 12. 2014 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wiasnego
o kwote: 9 871 505,78 z1;

® rachunek przeplyw6w pieni¢znych za rok obrotowy od 1. 01. 2014 r. do
31.12. 2014 r. wykazujgcy wzrost stanu srodkéw pienig¢znych o kwotg:

(320 445,71) z;
® dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Za-
rzad Spétdzielni.

Zarzad Spéltdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni sa zo-
bowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z p6Zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawg

Jadwiga Deja , 642

3) ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze” z dnia 16.09.1982 r. — tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 1443 zdnia 4. 12. 2013 r,,

4) ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. — tekst
jednolity Dz. U. 22013 r. poz. 1222 2 17. 10. 2013 r.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzi-
lismy w taki sposéb, aby uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na
wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczeg6lnosci badanie obejmowato
sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez spétdzielni¢ zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej
mierze w sposéb wyrywkowy — dowodéw i zapiséw ksiggowych, z ktd-
rych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
jak i calosciowg oceng sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie
dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii: bez zastrzezen.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej spétdzielni na dzieri 31.12.2014 r., jak tez jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 1.01.2014 r. do 31.12.2014 r.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami

(polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych

ksigg rachunkowych,

c) jestzgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego prze-
pisami prawa i postanowieniami statutu Spétdzielni
Sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art.
49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace
ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

BIEGLY REWIDENT
Jadwigh Dej
Nr 'f. D«gﬂ

o rachunkowosci”.

Irniie |

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgod-
nosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) ra-
chunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie

lucz go biegiego rewi DIZep

badanie, nr w rejestrze, podpis

Kluczowy hiegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

Spoldzielczy Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Rybniku, 690

i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy spot-

Nazwa podmicty uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

dzielni oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowiacych od

44-200 Rybnik, ul. J.F. Bialych §

do badarna sp fi fi yeh

podstawe jego sporzadzenia.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
stosownie do postanowieri:
1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez
Krajowa Rade¢ Biegtych Rewidentéw w Polsce,

Rybnik,2015-04-10

spildziclery Regionatny Pwiazek "wizyjny
44-200 Rybnik, ul. J.E. Biatych §
NiP: 642-100-88-64
Podmigt uprawniony

~ PRAZES
' hadania bilansy-K IBR Nr 690 Biogly Revident fupr-KIBR Nr 842

Jechw! a-#eju
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI W 2014 ROKU

Spétdzielcze oraz § 89 Statutu Katowickiej

Spétdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzor-
cza KSM sprawowata w roku sprawozdawczym
funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztaltem
dziatalnosci Spétdzielni. Swoje zadania i obo-
wiazki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do
dzialalnosci Zarzadu KSM, zachowujac statu-
towy podzial kompetencji pomiedzy organami
samorzgdowymi Spétdzielni.

Stosownie do postanowieri Statutu KSM pracami
Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady,
a jego prace wspieralo powotanych w ramach
struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej szes¢
Komisji Problemowych, opracowujacych i opiniu-
jacych materiaty, ktére nastgpnie byty przedmiotem
obrad posiedzeri plenarnych Rady.

W 2014 roku Rada Nadzorcza pracowata w na-
stepujacym sktadzie osobowym i funkcyjnym:

S tosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy Prawo

a) do 27.06.2014 roku, tj. do dnia wyboru
nowej Rady Nadzorczej:

B Jerzy DONIEC - Przewodniczacy Rady Nad-
zorczej, zastgpca przewodniczacego Komisji
Samorzgdowo-Statutowej, cztonek Komisji
Gospodarki Zasobami Spétdzielni,

B Kazimierz WZOREK - Zastgpca przewod-
niczacego Rady Nadzorczej i przewodniczacy
Komisji Samorzgdowo-Statutowej,

B Jan DOBROWOLSKI - Zastepca prze-
wodniczgcego Rady Nadzorczej i zastgpca
przewodniczacego Komisji Inwestycyjno-
-Techniczne;j,

B J6zef ZIMMERMANN - Sekretarz Rady
Nadzorczej i zastgpca przewodniczgcego Ko-
misji Rewizyjnej,

B Jerzy SZNAJDER - Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej i cztonek Komisji Samorzadowo-
-Statutowej,

H  Witold GOSCINIEWICZ — Przewodniczacy
Komisji Inwestycyjno-Technicznej i sekretarz
Komisji Samorzgdowo-Statutowej,

B Marek KLIMKIEWICZ — Przewodniczacy
Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni
i cztonek Komisji Samorzgdowo-Statutowej,

B Piotr MICHALSKI - Przewodniczacy Ko-
misji Mieszkaniowej i cztonek Komisji Sa-
morzadowo-Statutowej,

B Stanistaw ORZECHOWSKI - Przewodni-
czacy Komisji Spoteczno-Kulturalnej i czlonek
Komisji Samorzgdowo-Statutowej,

B Leszek BONIEWSKI - Zastgpca przewod-
niczgcego Komisji Mieszkaniowej i cztonek
Komisji Inwestycyjno-Techniczne;j,

B Ewa CZECH —Sekretarz Komisji Spoteczno-
-Kulturalnej,

B Marian DOMAGALSKI -
Inwestycyjno-Technicznej,

B Radostaw DOSIAK - Cztonek Komisji Re-
wizyjnej,

Cztonek Komisji

b)

Andrzej DUDA - Cztonek Komisji Gospo-
darki Zasobami Spétdzielni,

Szczepan DURLO - Zastgpca przewodni-
czacego Komisji Gospodarki Zasobami Spot-
dzielni,

Eugeniusz DYCZKA - Czlonek Komisji
Gospodarki Zasobami Spétdzielni,

Andrzej KEPYS — Cztonek Komisji Rewi-

zyjnej,

Lech MALINOWSKI - Cztonek Komisji
Rewizyjnej,

Zdzistawa NOWAK - Sekretarz Komisji
Mieszkaniowej,

Tadeusz OCZKO - Czlonek Komisji Spo-
feczno-Kulturalnej,

Piotr PIECZARA - Sekretarz Komisji Re-
wizyjnej,

Monika PIORECKA-KAROLAK - Cztonek
Komisji Inwestycyjno-Technicznej,

Marian SWIERCZYNSKI - Cztonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

Dariusz TKACZEWSKI - Zastepca prze-
wodniczacego Komisji Spoteczno-Kulturalnej,
Teresa WIAZANIA — Sekretarz Komisji
Inwestycyjno-Technicznej i cztonek Komi-
sji Mieszkaniowej,

Maria ZAWISLAK — Sekretarz Komisji
Gospodarki Zasobami Spé6tdzielni.

od 27.06.2014 roku, tj. od dnia wyboru
nowej Rady Nadzorczej:

Jerzy DONIEC - Przewodniczacy Rady Nad-
zorczej, zastgpca przewodniczacego Komisji
Samorzadowo-Statutowej i cztonek Komisji
Gospodarki Zasobami Spé6tdzielni,

Jozef ZIMMERMANN - Zastepca przewod-
niczgcego Rady Nadzorczej, przewodniczacy
Komisji Samorzgdowo-Statutowej i cztonek
Komisji Rewizyjnej,

Leszek BONIEWSKI - Zastepca przewod-
niczgcego Rady Nadzorczej, cztonek Komi-
sji Mieszkaniowej,

Zdzistawa NOWAK - Sekretarz Rady Nad-
zorczej 1 sekretarz Komisji Mieszkaniowej,
Jerzy SZNAJDER - Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej i cztonek Komisji Samorzadowo-
-Statutowe;j,

Witold GOSCINIEWICZ — Przewodniczacy
Komisji Inwestycyjno-Technicznej i sekretarz
Komisji Samorzgdowo-Statutowej,

Marek KLIMKIEWICZ — Przewodniczacy
Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni
i cztonek Komisji Samorzgdowo-Statutowe;j,
Piotr MICHALSKI - Przewodniczacy Ko-
misji Mieszkaniowej i cztonek Komisji Sa-
morzgdowo-Statutowej,

Stanistaw ORZECHOWSKI - Przewodni-
czacy Komisji Spoteczno-Kulturalnej i cztonek
Komisji Samorzgdowo-Statutowej,
Jarostaw BEDNARCZYK - Sekretarz Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

Ewa CZECH - Zastgpca przewodniczacego
Komisji Spoteczno-Kulturalnej,

B Kazimierz DMITRYSZYN - Cztonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

B Radostaw DOSIAK - Czlonek Komisji Re-
wizyjnej,

B  Andrzej DUDA - Cztonek Komisji Gospo-
darki Zasobami Spétdzielni,

B Szczepan DURLO - Zastgpca przewodni-
czacego Komisji Gospodarki Zasobami Spot-
dzielni,

B Eugeniusz DYCZKA - Czlonek Komisji
Gospodarki Zasobami Spé6tdzielni,

B Wojciech DZIARMAGA - Cztonek Komisji
Inwestycyjno-Technicznej,

B J6zef GORAL - Zastgpca przewodniczacego
Komisji Mieszkaniowej i cztonek Komisji
Spoteczno-Kulturalnej,

B  Andrzej KEPYS - Zastgpca przewodniczg-
cego Komisji Rewizyjnej,

B Andrzej KUSINSKI — Czionek Komisji
Inwestycyjno-Technicznej,

B Lech MALINOWSKI - Cztonek Komisji
Rewizyjnej,

B Piotr PIECZARA - Sekretarz Komisji Re-
wizyjnej,

B Monika PIORECKA-KAROLAK - Sekre-
tarz Komisji Inwestycyjno-Techniczne;j,

B Marian SWIERCZYNSKI - Cztonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

B Teresa WIAZANIA - Zastepca przewodni-
czacego Komisji Inwestycyjno-Technicznej
i cztonek Komisji Mieszkaniowej,

B Maria ZAWISLAK - Sekretarz Komisji
Gospodarki Zasobami Spétdzielni.

Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny
z Ramowym Planem Pracy Rady na 2014 rok,
poszerzonym o sprawy wynikajace z biezacych
potrzeb, stosownie do wymogéw Statutu KSM oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej. Rozpatrywanie kaz-
dego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koficzyto
si¢ podjeciem stosownych uchwal, przyjeciem
wnioskéw, wydaniem zaleceni, badZ zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Rozmiar i zakres prac Rady Nadzorczej w 2014
roku najprosciej charakteryzuja dane liczbowe,
dajace statystyczng ilustracje ilosci i réznorodnosci
tematéw oraz nagromadzonych, koniecznych do
rozpatrzenia spraw.

Prezydium Rady Nadzorczej KSM w 2014
roku odbyto 12 posiedzeri, Plenum Rady Nad-
zorczej 14 posiedzen, natomiast stale Komisje
Problemowe — tacznie 59 posiedzen. Efektem prac
Rady Nadzorczej byto m.in. podjgcie 92 uchwatl,
z ktérych 71 dotyczyto spraw cztonkowsko-miesz-
kaniowych, zwigzanych z wykresleniem z grona
cztonkéw KSM w zwiazku z nieuiszczaniem oplat
za korzystanie z lokali.

Nalezy podkresli¢ wazny aspekt rozpatrywania
przez Radg Nadzorcza, a kierowanych przez Zarzad
KSM wnioskéw o wykreslenie, badZ wykluczenie
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~dluznikéw”, czy tez oséb naruszajacych zasady

wspblzycia, z grona czlonkéw Spétdzielni. Sposrod

115 os6éb, wobec ktérych Zarzad po wyczerpaniu

wszystkich stosownych srodkéw regulaminowych

skierowat przedmiotowe wnioski do rozpatrywania
przez Rad¢ Nadzorczg — 43 osoby dokonaty sptaty

w catosci lub w zdecydowanej czgsci swojego

zadluzenia przed terminem posiedzenia Rady

Nadzorczej, stad tez wnioski dotyczace tych oséb

zostaly przez Zarzad wycofane. W stosunku do

15 oséb, ktére przed terminem rozpatrywania ich

spraw zlozyly wiarygodne zapewnienia splaty

zadtuzen, Rada Nadzorcza podjeta decyzje o od-
roczeniu wobec nich decyzji pozbawiajacych
czlonkostwa — pod warunkiem zrealizowania
podjetych zobowigzai. W 12 przypadkach wobec
podjecia przez Radg Nadzorczg decyzji o wykre-

Sleniu, ,,dluznicy” sptacili swoje zadtuzenia przed

ich uprawomocnieniem, co stato si¢ dla Rady

Nadzorczej podstawg do uchylenia uchwat o ich

wykresleniu z listy cztonkéw Spoétdzielni.

Skutkiem prowadzonych dziatafi i podjetych
uchwal Rady Nadzorczej, Spétdzielnia z tacznej
sumy zadluzen w wysokosci 371.800 zlotych
przypadajacych na te osoby, odzyskata kwote
152.037 ztotych tj. 40,89%, a czes¢ dtuznikow
unikngto procedury zmierzajacej do pozbawie-
nia cztonkowstwa i prawa do lokalu. Trzeba tu
zaznaczyC, ze szereg spraw zostalo pozytywnie
zalatwionych wczesniej w toku postgpowari pro-
wadzonych przez Rady Osiedli i Zarzad, a ilos¢
efektywnie zakoriczonych postgpowari i odzyskana
kwota zadluzen z tych optat, sg poréwnywalne
z efektami osiagnigtymi w tym zakresie przez
Rade¢ Nadzorczg.

Pozostate 21 uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczg dotyczyto spraw ekonomiczno-finan-
sowych, gospodarki zasobami Spétdzielni, spraw
terenowo-prawnych oraz organizacyjno-samo-
rzadowych.

Z wazniejszych tematéw i zagadniefi meryto-
rycznych, nad ktérymi obradowata Rada Nadzor-
cza, trzeba wskazac:

B rozpatrzenie i analiza informacji zawartych
w sprawozdaniach z wykonania planu za 2013
rok i przyjecie ,,Zbiorczego planu gospodar-
czego oraz programu dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej Spétdzielni na 2014 rok”,

B zapoznanie si¢ ze ,,Sprawozdaniem Zarza-
du z dziatalnosci KSM w 2013 roku” oraz
omoéwienie i przyjecie projektu ,,Kierunkow
rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej
i kulturalnej KSM na 2014 rok”,

B przyjecie opinii i raportu bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za 2013 rok,

B ocena sprawozdania finansowego KSM za
2013 rok ze szczegblnym uwzglednieniem
uzyskanych wskaznikéw ekonomiczno-finan-
sowych oraz przygotowanie rekomendacji dla

Walnego Zgromadzeniu w sprawie jego przy-
jecia,

ocena wynikéw ekonomicznych w zakre-
sie dziatalnosci eksploatacyjnej w osiedlach
i Centrum Zarzadzajaco -Ustugowym oraz wy-
nikéw ekonomicznych i zakresu rzeczowego
remontéw zrealizowanych w poszczeg6lnych
osiedlach w roku 2013,

przyjecie informacji Zarzadu nt. zaleglosci
w optatach za lokale w KSM na koniec 2013
roku wraz z oceng form i skuteczno$ci win-
dykacji,

przyjecie informacji Zarzadu o przebiegu
odbytych przed Walnym Zgromadzeniem,
Zebran Osiedlowych,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie przy-
gotowari do Walnego Zgromadzenia, w tym:
ustalenie wykazu nieruchomosci KSM wcho-
dzacych w sktad wyodrebnionych organi-
zacyjnie i gospodarczo osiedli wg stanu na
1.01.2014 r., akceptacja odbycia Walnego
Zgromadzenia KSM w 3 czgsciach i ustalenie
podziatu cztonkéw na grupy cztonkowskie
biorgce udziat w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia, ustalenie na nowa
kadencje 2014-2017 liczebnosci Rady Nadzor-
czej, okreslenie podziatu cztonkéw na okregi
wyborcze i ustalenie ilosci mandatéw przypa-
dajacych na poszczegdlne okregi, okreslenie
terminéw i miejsca odbycia poszczeg6lnych
czesci Walnego Zgromadzenia, porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia, wskazanie
przewodniczacych poszczegdlnych czesci Wal-
nego Zgromadzenia, a takze uczestnictwo
w obradach Walnego Zgromadzenia,

rozpatrzenie i opiniowanie materialéw tema-
tycznych na Walne Zgromadzenie w zakresie
wynikajacym z kompetencji Rady Nadzorczej,
w tym projektéw uchwal Walnego Zgroma-
dzenia,

analizowanie skarg i wnioskéw wniesionych
do Spétdzielni oraz ocena sposobu ich zata-
twienia,

analiza kosztow 1 wptywoéw Spétdzielni z ty-
tutu Swiadczen zwigzanych z dostawa wody
zimnej, cieplej oraz centralnego ogrzewania
za 2013 rok, podjecie stosownych zalece,
wnioskOw i opinii,

przyjecie informacji Zarzadu nt. stopnia usu-
wania wad i usterek powstatych w okresie
gwarancji oraz ujawnionych w czasie uzyt-
kowania budynkéw powstatych na robotach
modernizacyjnych, jak tez w okresie gwarancji
w budynkach z nowych inwestycji,

ocena ekonomicznej efektywnosci wyboru
wykonawcéw robét w KSM w 2013 roku
oraz ocena i przyjecie informacji o stanie
zaawansowania wyboru wykonawcéw robot
w zasobach KSM w 2014 roku,

ocena funkcjonowania Zaktadéw Celowych
Spotdzielni za I pétrocze 2014 1., prognozy
realizacji planéw na koniec 2014 roku oraz
zalozen do planéw na 2015 rok,

ocena sytuacji ekonomicznej Osiedli KSM
za 7 miesiecy 2014 r. w zakresie dziatalnosci
eksploatacyjnej oraz wykonanych na osiedlach
rob6t remontowych, wraz z prognozg realizacji
planéw na koniec 2014 roku,

przyjecie informacji o ksztaltowaniu si¢ wyso-
kosci optat za lokale w KSM w 2013 r. w po-
réwnaniu z optatami w innych mieszkalnych
jednostkach organizacyjnych,

przyjecie informacji Zarzadu dot. wpltywéw
i wydatkéw na wyodrebnione fundusze celowe
za I péirocze 2014 roku,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie reali-
zacji dziatafi w zakresie optymalizacji mocy
zamawianej, odnoszonej do ustabilizowanego
zuzycia ciepta w Spétdzielni,

ocena stanu rozliczeri finansowych inwestycji:
zakonczonych, w toku i w przygotowaniu,

dokonanie oceny stopnia wykonania potrzeb
okreslonych w Strategii Ekonomicznej KSM
w zakresie remontéw przyjetych do realizacji
w 2013 roku oraz aktualizacji zatozen Strategii
Ekonomicznej na lata 2014-2023,

dokonanie oceny przewidywanej realizacji
Strategii Ekonomicznej KSM w zakresie re-
montéw na koniec 2014 roku oraz przyjecie
projektu planu remontéw kapitalnych i mo-
dernizacji na 2015 rok (kontynuacja Strategii
Ekonomicznej KSM),

ocena stanu realizacji rzeczowego wyko-
nania planu rob6t remontowych w zakresie
infrastruktury cieptowniczej w 2013 roku
oraz prognozy wykonania planu tych rob6t
na koniec 2014 roku,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie przygo-
towari do poprzedzajacych Walne Zgromadze-
nie KSM w roku 2015 Zebran Osiedlowych
w 2014 r. oraz harmonogramu Zebrari Osiedlo-
wych, porzadku obrad i ustalenie uczestnikéw
z ramienia Rady Nadzorczej w planowanych
Zebraniach Osiedlowych,

podjecie uchwat zwigzanych z regulowaniem
stanu prawnego gruntéw bedacych w uzytko-
waniu KSM,

wybdr biegltego rewidenta dla przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2014 rok,

przyjecie informacji nt. przewidywanego
wykonania kosztéw Centrum Zarzadzajaco-
-Ustugowego za rok 2014 i projektu planu
gospodarczego Centrum Zarzadzajgco-Ustu-
gowego na 2015 rok, prognozowanego wyko-
rzystania funduszu ptac i wysokosci srednie;j
placy w Spéidzielni za 2014 rok oraz przyjecie

(Dokoriczenie na str. 6)
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(Dokoriczenie ze str. 5)

projektu planu funduszu ptac dla Spétdzielni
na 2015 rok,

B rozpatrywanie wnioskéw dotyczacych m.in.
zmian stawek optat,

B przyjecie informacji Zarzadu o formach dzia-
fania i wynikach rzeczowo-finansowych dzia-
talnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej
KSM w 2013 roku,

B przyjecie informacji Zarzadu o sposobie re-
alizacji obowigzku informowania cztonkéw
o dziatalnosci Spétdzielni i zwigzanych z tym
kosztach,

B rozpatrzenie i zatwierdzenie zmian do 6 re-
gulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni,
ktérych przyjecie lezalo w kompetencjach
Rady Nadzorczej,

B ocena sposobu oraz stanu realizacji wnioskow
i zalecei Rady Nadzorczej poprzedniej i obec-
nej kadencji, przyjetych do dalszej realizacji,

B przyjecie informacji Zarzadu o opracowanych
dla potrzeb Administracji i Rad Osiedlowych
wytycznych kierunkowych dla przygotowania
planu gospodarczego i programu dziatalnosci
spotecznej, kulturalnej i oswiatowej Spétdziel-
ni na 2015 rok,

B rozpatrzenie wniosku Zarzadu w sprawie
nadania wyr6znieri honorowych za zastugi
dla rozwoju Spétdzielni,

B kontynuacja dziatan zmierzajacych do systema-
tycznego obnizenia stanu aktualnych zadtuzen
poszczeg6lnych nieruchomosci budynkowych
Spoéldzielni wzgledem funduszu remontowego
czesé ,,A”,

B opiniowanie wnioskéw Rad Osiedli dot. przy-
znania pozyczek wewnetrznych z funduszu
interwencyjnego na pilne prace remontowe
zwigzane z bezpieczefistwem zamieszkiwania,

B inne zagadnienia lezagce w kompetencji
Rady Nadzorcze;j.

Tematyka prac Rady Nadzorczej wynikata
w gtéwnej mierze z wczesniej przyjetego do reali-
zacji przez poprzedni sktad Rady Nadzorczej, rocz-
nego Ramowego Planu Pracy Rady Nadzorczej na
rok 2014 oraz potrzeby rozpatrzenia i zalatwienia
dodatkowych spraw, wyniktych na biezaco, w tym
majacych charakter jednostkowy, a wymagajacych
jednak zajecia stanowiska przez Rade Nadzorcza.
Byly to m.in. wyrazenie w imieniu cztonkéw KSM
stanowiska Rady Nadzorczej w sprawie projek-
téw regulacji prawnych, kierowanie petycji do
wiadz i administracji paristwowej oraz samorzadu
lokalnego, rozpatrywanie tresci kierowanych do
Rady Nadzorczej pism, skarg, wnioskéw oraz
innych spraw, wobec ktoérych konieczne byto
ustosunkowanie si¢ Rady Nadzorczej jako orga-
nu samorzadowego Spoétdzielni, sprawujacego
w ramach jego statutowych kompetencji kontrole
i nadzor nad dziatalnoscig Zarzadu.

Jak juz zaznaczono na wstepie, przygotowaniem
organizacyjnym i tematycznym posiedzen Rady
Nadzorczej kierowalo Prezydium Rady, ustalajac
porzadek posiedzeri Rady Nadzorczej, zgtaszajac
whnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania
na szczegOtowe opracowania i inne materialy
potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej. Pre-
zydium Rady kierowato nastgpnie te materialy
do rozpatrzenia i zaopiniowania (w zaleznosci od
tematyki) przez wiasciwe Komisje Problemowe
Rady Nadzorczej. Komisje dokonywaty ich analizy
i oceny oraz przygotowywaty propozycje wnio-
skow, zalecen i opinii, prezentowanych nastgpnie
podczas posiedzeni plenarnych Rady Nadzorcze;j.
Nalezy podkresli¢, ze zaréwno jakos¢ materia-
16w przygotowywanych przez Zarzad, jak tez
ich doglebna analiza prowadzona przez Komisje
Problemowe, wpltywaty na poziom merytoryczno-
-organizacyjny oraz wyniki prowadzonych prac
przez Rade Nadzorczg.

Jednym z przyjetych zalozen w pracy Rady
Nadzorczej bylo zapewnienie sprawnego prze-
plywu informacji oraz wyjasnianie podjgtych
lub rozwazanych przez Radg Nadzorczg decyzji,
przekazywanych nastgpnie Radom Osiedli poprzez
czltonkéw Rady Nadzorczej legitymujacych si¢
mandatem z danego osiedla. W miare potrzeb
odbywaly si¢ tez spotkania przedstawicieli po-
szczegblnych osiedli z cztonkami Rady Nadzor-
czej i Zarzadu, ktérych celem byto wyjasnienie
okreslonych spraw dotyczacych catej Spétdzielni,
badZ danego osiedla. Statym elementem prac Rady
Nadzorczej bylto pelnienie dyzuréw w siedzibie
Spoétdzielni w kazda srode (z wylaczeniem okresu
wakacyjnego), podczas ktérych czlonkowie Rady
osobiscie przyjmowali skargi, wnioski i inter-
wencje mieszkaricéw zasobéw KSM. Ta forma
kontaktéw Rady Nadzorczej z mieszkaicami
byla jednak przez mieszkaicéw wykorzystywana
w ubiegtym roku w minimalnym stopniu.

Tradycyjnie na tamach naszej spéldzielczej
gazety ,,Wspdlne Sprawy”, przekazywanej bez-
platnie do wszystkich mieszkaricow, duzo miejsca
zajmowaly informacje o pracach organéw samo-
rzagdowych Spétdzielni. Rada Nadzorcza, przez
swoich przedstawicieli w Kolegium Redakcyj-
nym, aktywnie wptywala na tematyke publikacji
zamieszczanych na tamach ,,Wsp6lnych Spraw”,
docierajagcych do mieszkarficéw w formie wydania
tradycyjnego i internetowego.

Na uwage zastuguje wzrost w 2014 roku za-
interesowan mieszkaicéw strong internetowg
KSM, o czym swiadczy fakt ok. 251 tys. wejsé
na te strone.

W dazeniu do podnoszenia kwalifikacji czton-
kéw Rady Nadzorczej, poszczeg6lni cztonkowie
uczestniczyli réwniez w szkoleniach i konfe-
rencjach, ktérych tematyka zwigzana bylta z za-
gadnieniami, nad ktérymi pracowaty Komisje
Problemowe i Rada Nadzorcza. Dla przyktadu
wymieni¢ nalezy uczestnictwo cztonkéw Rady
Nadzorczej w odbywajacej si¢ w styczniu 2014

roku w Eodzi I Ogélnopolskiej Konferencji Spot-

dzielcéw oraz w spotkaniu w dniu 18.03.2014 r.

w gmachu Sejmu z postem Markiem Gosem, Prze-

wodniczacym Nadzwyczajnej Komisji Sejmowej

do rozpatrywania projektéw ustaw z zakresu prawa
spétdzielczego, w sprawie aktualnego stanu prac
nad ustawg o spdtdzielniach mieszkaniowych.

W zwigzku z trwajacymi w Sejmie RP pracami
nad nowelizacja ustawy o spdtdzielniach mieszka-
niowych, Rada Nadzorcza wspdélnie z Zarzagdem
wlgczata si¢ aktywnie we wszelkiego rodzaju
ogo6lnopolskie dziatania, majace na celu obrong
Spétdzielcow przed zakusami likwidacji w prak-
tyce spotdzielczej formy zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi i zastgpienia ich zdecydowanie
mniej efektywng strukturg wspélnot mieszka-
niowych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
réwniez w odbywajacym si¢ w kwietniu 2014 r.
spotkaniu w Urzedzie Wojewddzkim w Katowi-
cach, w sprawie utrzymania czystosci w gminie.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym,
zgodnie ze swym statutowym obowigzkiem spra-
wowala réwniez szereg funkcji kontrolno-spraw-
dzajacych, odnoszacych si¢ gtéwnie do dziatalnosci
Zarzadu Spétdzielni. Dziatania te polegalty m.in.
na analizowaniu przez Komisje Problemowe Rady
Nadzorczej dokumentacji Zrédtowej, dotyczacej
rozpatrywanych w Spoétdzielni spraw: zawarte
umowy, rozliczenia kosztéw itp. oraz na uczest-
nictwie w przegladach postepu robét na placach
budowy nowych inwestycji mieszkaniowych Spét-
dzielni oraz rob6t zwigzanych z usuwaniem strat
skutkéw szkdd gérniczych w Osiedlu Giszowiec,
jak i pracy realizowanej w klubach spétdzielczych.

W organizowanych corocznych, ogdélnopolskich
rankingach spéidzielni mieszkaniowych, Kato-
wicka Spétdzielnia Mieszkaniowa w minionym
roku uzyskiwata czotowe lokaty i zostata uhono-
rowana licznymi prestizowymi wyréznieniami.
Wazniejsze z nich to:

B tytul ,Lider Rynku 2014” w dziedzinie za-
rzadzania nieruchomosciami,

B ] miejsce w wojewddztwie Slaskim w progra-
mie ,,Dobra Spétdzielnia 2014” organizowa-
nym przez Redakcje Magazynu Gospodarczego
Strefa Biznesu Dziennika Gazeta Prawna,

B tytul Grand Prix programu ,,Dobra Spétdzielnia
2014” w og6lnopolskim rankingu najlepszych
spotdzielni mieszkaniowych, organizowanym
przez Redakcje Magazynu Gospodarczego
Strefa Biznesu Dziennika Gazeta Prawna,

B tytut,,Symbol Polskiej Spétdzielczosci Miesz-
kaniowej 2014” w konkursie organizowanym
przez ,,Monitor Rynkowy” i ,,Monitor Bizne-
su”,

B tytut,,Filar Spétdzielczosci 2014” w programie
prowadzonym przez Polska Agencje Przed-
sigbiorczosci oraz Forum Przedsigbiorczosci
w Dzienniku Gazecie Prawnej,

B nagroda ,Ekolaur” Polskiej Izby Ekologii
w kategorii ,,Energooszczgdnosé, efektyw-
nos¢ energetyczna’.
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W powyzszych sukcesach KSM miata tez nie-
watpliwie udziat Rada Nadzorcza.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli
w odbywajacych si¢ w dniach 28-29 czerwca
2014 roku w Mikotowie-Smitowicach obchodach
Miedzynarodowego Dnia Spétdzielczosci.

Rada Nadzorcza w 2014 roku na wniosek Rad
Osiedli i Zarzadu, przyznata wyréznienia honorowe
za zastugi dla rozwoju KSM osobom, ktére miaty
lub nadal majg szczeg6lny wktad w rozwdj naszej
Spétdzielni: 18 Odznak Honorowych z Laurem
i 3 Odznaki Honorowe ,,Za zastugi dla rozwoju
KSM”.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, wraz z rodzina-
mi, tradycyjnie juz uczestniczyli w odbywajacym
si¢ corocznie na terenie Jury Krakowsko-Cze-
stochowskiej, Ztazie Rodzinnym Mieszkaicow
Osiedli Spétdzielczych Wojew6dztwa Slaskiego.
W odbywajacym si¢ w sobote 13 wrzesniu 2014
roku XXXIII Ztazie z metg w Podlesicach, w po-
nadtysigcznej rzeszy spotdzielcéw, wyrdzniajaca
sie¢ 110-osobowg grupe uczestnikow stanowili
mieszkancy naszej Spétdzielni.

Z racji honorowego czlonkostwa KSM, cztonko-
wie Rady Nadzorczej uczestniczyli takze w dwéch
spotkaniach organizowanych przez Stowarzyszenie
Pomocy Mieszkaniowej dla Sierot: w Baranowie
koto Poznania oraz w Kole, na ktérych Stowarzy-
szenie w sposOb uroczysty i publicznie przekazy-
wato dzieciom osieroconym i niepetnosprawnym
oraz osrodkom opieki, dary serca w postaci: po-
mocy w sprawach mieszkaniowych, sprzetu re-
habilitacyjnego i utatwiajgcego nauke oraz start
w przyszte samodzielne zycie. W ubieglym roku
Rada Nadzorcza wystapita réwniez z apelem do
dziataczy samorzadowych i pracownikéw KSM
o dobrowolng organizacje zbidrek pienigznych na
potrzeby Stowarzyszenia. Inicjatywa ta spotkata
si¢ z duzym zrozumieniem i poparciem nie tylko
dziataczy samorzadowych, ale i mieszkaricow
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Waznym elementem w pracach Rady Nadzorczej
pozostawata réwniez bliska wspdtpraca z innymi
spétdzielniami mieszkaniowymi w regionie i w
kraju. Na szczeg6lne podkreslenie zastuguje w tym
zakresie wieloletnia juz wspétpraca i szeroka wy-
miana doswiadczefi z Radg Nadzorczg i Zarzadem
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dab” w Szczecinie,
z ktérg odbyliSmy w pazdzierniku 2014 roku
konferencje poswiecong aktualnym problemom
w funkcjonowaniu spétdzielczosci mieszkanio-
wej w kraju. W roku 2014 kontynuowano row-
niez wspélprace ze Spétdzielnia Mieszkaniowa
w Trzyiicu w Republice Czeskiej, a w obchodach
55-lecia zatozenia tej Spétdzielni wzigli rowniez
udziat przedstawiciele Rady Nadzorczej. Konty-
nuowana jest konstruktywna wsp6tpraca z Unig
Spétdzielcow Mieszkaniowych w Polsce oraz
z Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdziel-
czosci Mieszkaniowej w Katowicach. Od wielu
lat Katowicka Spéldzielnia Mieszkaniowa, w tym
Rada Nadzorcza, jest postrzegana pozytywnie jako
czlonek 1 partner wielu organizacji zwigzanych
ze spoéldzielczoscia, gtéwnie z mieszkalnictwem,
jak réwniez przez wtadze samorzadowe oraz inne
miejskie i regionalne organizacje i instytucje go-
spodarcze i samorzadowe.

RADA NADZORCZA
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Katowice, luty 2015 rok

KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, SPOLECZNEJ
I KULTURALNEJ KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2015 ROK

ierunki dzialania Katowickiej Spél-
Kdzielni Mieszkaniowej na 2015 rok

prezentowane w przedkladanej ni-
niejszym do akceptacji ogétu cztonkéw KSM
wersji odzwierciedlaja wytyczne organéw
samorzgdowych i wnioski z Zebran Osiedlo-
wych poprzedzajacych Walne Zgromadzenie,
uwzgledniajac zgodne z przedmiotem dzia-
lania cele statutowe oraz interes cztonkow
naszej Spotdzielni. Podstawe opracowania
obok obowiazujacych aktéw prawnych stano-
wil przyjety przez Zarzad i Rade Nadzorcza
na rok 2015 plan gospodarczo-finansowy
zakladajacy jako priorytet utrzymanie zaso-
béw mieszkaniowych w co najmniej w nie-
pogorszonym stanie technicznym, jak tez
towarzyszace temu dzialania zmierzajace do
dalszego wzrostu poziomu bezpieczeristwa
i komfortu zamieszkiwania wyrazone m. in.
w treéci proponowanych uchwat.

Do gtéwnych zadan kierunkowych zawar-
tych w planie gospodarczym naleza w szcze-
go6lnosci:

B kontynuowanie dziatari zmierzajacych do
dalszej racjonalizacji kosztow utrzymania
i eksploatacji substancji mieszkaniowej,
a w tym wspélprace z zewnetrznymi
dostawcami mediéw i ustug stuzacych
mieszkarticom,

B dazenie do poprawy gospodarnosci i cha-
rakteryzujacych dziatalnos¢ Spétdziel-
ni parametréw ekonomicznych, w tym
bezpiecznych dla gospodarki Spétdzielni
wskaznikéw plynnosci finansowej i splaty
zobowigzan,

B dazenie do utrzymania na racjonalnym
poziomie funduszy celowych Spétdzielni
i monitorowanie ich wtasciwego wyko-
rzystania,

B kontynuowanie zapoczatkowanego
uchwatg Zebrania Przedstawicieli KSM
z dnia 19 maja 2010 roku dochodzenia
naleznych Spéldzielni od Skarbu Pan-
stwa rekompensat finansowych z tytutu
odszkodowania za wydanie aktu norma-
tywnego niezgodnego z Konstytucja, co
skutkuje przeniesieniem czesci majatku
trwatego w trybie art. 12 ust. 11 art. 17
ust.1 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkanio-
wych bez ekwiwalentnego wynagrodzenia
naleznego Spéidzielni,

B kontynuowanie wszczetych przez Spét-
dzielni¢ (na mocy stosownych uchwat
Walnego Zgromadzenia KSM i Rady

Nadzorczej) w latach poprzednich za-
biegéw o docelowe uregulowanie stanéw
prawnych gruntéw i nieruchomosci loka-
lowych i stosunkéw ekonomiczno-praw-
nych w zakresie usytuowanej na gruntach
i innych nieruchomosciach Spoétdzielni
niespétdzielczej infrastruktury przesylo-
wej i innej, a w szczegélnosci dotyczacej
warunkéw korzystania z nieruchomosci
Spétdzielni (w tym i odptatnosci) z wta-
Scicielami lub uzytkownikami tejze infra-
struktury,

B intensyfikowanie windykacji wszel-
kich naleznosci Spoétdzielni i zabieganie
o zwiekszenie skutecznosci wykonania
orzeczonych wobec dluznikéw wyrokéw
sadowych,

B efektywniejsze ekonomicznie, spotecznie
i technicznie wykorzystanie nieruchomos-
ci i innych elementéw majatku trwale-
go Spétdzielni,

B kontynuowanie programu inwestycyjnego
w zakresie mieszkalnictwa z wykorzysta-
niem zgodnej z obowigzujacymi zasadami
finansowymi budownictwa spétdzielczego
formy zaangazowania na ten cel érod-
kéw wilasnych przysztych uzytkowni-
kow i wspoétinwestorow zewnetrznych,
a w tym budowa nowych mieszkan (do
sprzedazy, takze komercyjnej i na najem
komercyjny) oraz wypracowanie zgod-
nych ze zmianami prawa niezbednych
procedur postepowania umozliwiajacych
zagospodarowanie tych lokali,

B kontynuowanie realizacji zadan remon-
towych przewidzianych w strategii eko-
nomicznej z wykorzystaniem srodkéw
wiasnych i zewnetrznych,

B kontynuowanie tworzenia warunkéw dla
rozwoju dzialalnosci spoteczno-kultural-
nej i oéwiatowej w osiedlach, integracji
mieszkaricow oraz dziatari pomocowych,

B utrzymanie dobrego wizerunku Spét-

dzielni jako przedsiebiorstwa i zarzad-
cy nieruchomosci.

Do réwnie istotnych zadan stojacych przed
Spétdzielnig w 2015 roku nalezy zaliczy¢:

B opracowanie aktualizacji strategii ekono-
micznej na lata po roku 2015 (lata 2016
i dalsze) dostosowujacej zatozenia pro-
gramowe do priorytetéw remontowych

(Cigg dalszy na str. 8)
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i zakreséw wynikajacych z uchwalonego
katalogu robét oraz mozliwosci finanso-
wych Spétdzielni,

B kontynuowanie dzialann remontowo-
-modernizacyjnych poprawiajacych stan
techniczny i standard innych, niemieszka-
niowych elementéw majatku wspoélnego
Spétdzielcéw (mienia Spétdzielni),

B kontynuowanie dziatan zmierzaja-
cych do obnizenia kosztow zuzywanej
w zasobach Spétdzielni energii elektrycz-
nej, m. in. poprzez przeprowadzenie au-
dytéw energetycznych, dokonanie na ich
podstawie wymiany Zrodet oswietlenia na
energooszczedne typu LED - w budyn-
kach i ich otoczeniu, napedéw urzadzen
wentylujacych i dzwigéw osobowych
oraz doprowadzenie do uzyskania tzw.
biatych certyfikatéw upowazniajacych
do czesciowego zwrotu nakltadéw po-
niesionych na wymiane Zrédel energii,
a ktore pozwola na pokrycie czesci kosz-
tow przeprowadzonych modernizacji,

B dokonanie legalizacji (w drodze wymiany)
wodomierzy lokalowych rejestrujacych
zuzycie wody zimnej i cieplej,

B kontynuowanie zabiegéw w zakresie
doprowadzenia do skutecznego uregu-
lowania stanéw prawnych w stosunku
do tych nieruchomosci Spétdzielni dla
ktorych proces ten (z przyczyn nieleza-
cych po stronie Spétdzielni) nadal pozo-
staje w toku (dotyczy to w szczegdlnosci
gruntéw prywatnych wlascicieli i Skarbu
Panstwa),

B kontynuowanie dziatarnn umozliwiajacych
szybka realizacje wnioskéw czionkéw
o ustanowienie praw odrebnej wlasnosci
lokali w ustawowo okreslonym terminie,
a takze zabezpieczenie realizacji obowiaz-
kow uwlaszczeniowych dla nowych lokali
pochodzacych z procesu inwestycyjnego,

B zwiekszenie zakresu i poprawe szybkos-
ci udostepniania uzytkownikom lokali
informacji zwigzanych z ich nierucho-
moéciami i lokalami poprzez sukcesywne
wdrazanie programu, ktéry w przysziosci
da mozliwosé czeSciowej obstugi z wy-
korzystaniem mozliwosci komunikacji
internetowej, tzw. e-serwis,

B doposazenie Zakladéw Celowych
Spoétdzielni w niezbedny sprzet
i urzadzenia pozwalajace na poprawe
sprawnosci i niezawodnosci ich dziatania

oraz ilosciowy i jakosciowy wzrost ustug
$wiadczonych przez Zaklady Celowe na
rzecz mieszkancéw i zarzadzanych przez
Spotdzielnie zasobéw mieszkaniowych
oraz innych, zewnetrznych zleceniodaw-
cow (o0s6b fizycznych i prawnych),

B doprowadzenie do wykonania prawo-
mocnych uchwat Walnego Zgromadzenia
dotyczacych mienia Spétdzielni (w tym
dot. zbycia lub dzierzawy nieruchomosci,
elementéw infrastruktury wykorzysty-
wanej przez inne przedsiebiorstwa np.
dostawcow ciepla i wody, ustanowie-
nie odplatnych stuzebnosci, itp.) - celem
obnizenia kosztéw utrzymania mienia
ogoblnospoldzielczego, jak tez uzyskania
dodatkowych wpltywoéw finansowych.

Kierunki dzialania Spétdzielni na 2015 rok
- zostaly opracowane na bazie aktualnych
uwarunkowan prawnych oraz gospodarczo-
-finansowych.

W ramach obowiazujacej dziatalnosci statu-
towej Spéldzielni i przyjetych kierunkow jej
dalszego rozwoju do podstawowych zadan
Spotdzielni na rok 2015 nalezg omawiane
w szczegdlnosci nastepujace zadania:

I. PROGRAM
INWESTYCYJNY

Zbiorczy plan gospodarczy na rok 2015
zaklada, ze roczne naklady inwestycyjne
na zadania w realizacji oraz znajdujace sie
W procesie przygotowania winny zamkna¢ sie
ogolem kwota 4.294.000 zI - sa one zwiazane
w szczego6lnosci z nizej wskazanymi tytutami
inwestycyjnymi, co oznacza, iz planowane
naklady inwestycyjne obejmuja:

Inwestycje - etap przygotowanie:

1. os. im. Kukuczki: ul. Podhalaniska

Docelowy program rzeczowy zadania in-
westycyjnego: wielopoziomowy parking sa-
mochodowy z ok. 650 miejscami postojowymi
oraz z programem biurowo-ustugowym.

Zakres rzeczowy objety planem:

® doprowadzenie do zawarcia umowy
notarialnej z Urzedem Miasta Katowice
przenoszacej - droga nabycia przez Spél-
dzielni¢ - prawo uzytkowania wieczyste-
go czesci terenu niezbednego dla realizacji
zakladanego programu docelowego inwe-
stycji niemieszkalnej, dokonanie wymaga-
nych uzgodnient branzowych w zakresie
koniecznych przekladek sieci kolidujacych
z planowang inwestycja, opracowanie do-

kumentacji projektowo-kosztorysowej,
przeprowadzenie niezbednych dziatari oraz
uzgodnien zwigzanych z pozyskaniem partne-
ra (wspotinwestora) w zakresie finansowania
opracowania dokumentacji i realizacji ustug,
obstuga inwestorska.

2. os. Ligota: ul. Ligocka

Docelowy program rzeczowy zadania:
1 budynek mieszkalny o 9 mieszkaniach.
Uwarunkowanie: dokonanie przez Urzad
Miasta zmiany zapisu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (rezer-
wa inwestycyjna).

Zakres rzeczowy objety planem:

® aktualizacja niezbednych uzgodnien
majacych na celu utrzymanie gotowosci inwe-
stycyjnej, monitorowanie sprawy przeprowa-
dzenia zmiany korygujacej zapis dotyczacej
wysokoéci zabudowy (z zabudowy powyzej
11 kondygnacji na zabudowe niska). Wnio-
skowana przez Spétdzielnie zmiana planu
miejscowego jest realna z uwagi na zapis
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowic” zatwierdzonym uchwalg Rady
Miasta z dnia 25. 04. 2012 r., ktéry stanowi
o mozliwosci realizacji niskiej zabudowy.
Przeprowadzenie zmiany w catosci uzalez-
nione od podjecia i sfinalizowania dziatan
lezacych po stronie Urzedu Miasta.

3. 0s. im. Sciegiennego: ul. Agnieszki-
-Bytkowska

Docelowy program rzeczowy zadania:
zespot mieszkaniowy 3 budynkéw wieloro-
dzinnych o okoto 130 mieszkaniach (rezerwa
inwestycyjna).

Zakres rzeczowy objety planem:

® prolongata (aktualizacja) uzgodnien
w celu utrzymania gotowosci inwestycyjnej,
umozliwiajacej skrécenie etapu przygoto-
wania zadania do realizacji w przypadku
podjecia przez wladze Spéldzielni decyzji
o przystapieniu do przygotowania i realiza-
ji inwestycji.

4. 0s. im. Sciegiennego: ul. Bytkowska

Docelowy program rzeczowy zadania: pa-
wilon handlowy o powierzchni handlowej do
2.000 m? (rezerwa inwestycyjna).

Uwarunkowania realizacji inwestycji:

® potrzeba zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego
w tym rejonie przez Urzad Miasta Katowice
oraz koniecznos¢ przetozenia biegnacego
wzdtuz dziatki magistralnego wodociagu
¢ 1200 mm.

Zakres rzeczowy objety planem:

® monitorowanie dziatarn Urzedu Miasta
w celu przyspieszenia wnioskowanej od kilku
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lat zmiany planu miejscowego oraz wznowie-
nie negocjacji z GPW dotyczacych warunkéw
zmiany przebiegu wodociggu magistralnego.
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Katowic” istnieje zapis zezwalajacy na loka-
lizacje na tym terenie obiektéw ustugowych
wolno stojacych o powierzchni do 2.000 m?,
natomiast miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dopuszcza lokalizacje
obiektéw ustugowych wolnostojacych o pow.
do 500 m? (zmiana planu miejscowego jest
realna, jakkolwiek jest uzalezniona od dziatari
Urzedu Miasta).

Alternatywnie (opcjonalnie) - zbycie nieru-
chomosci gruntowej na rzecz zewnetrznego
kontrahenta zgodnie z upowazniajacymi do
zbycia gruntu uchwatami Walnego Zgroma-
dzenia KSM, a w szczegdlnosci nr 47/1/95
z dnia 28.12.1995 r., nr 49/14/97 149/15/97
z dnia 24.06.1997 r., nr 51/23/99 z dnia
10.06.1999 r. nr 60/13 /2007 z dnia 29.11.2007 r.

5. 0s. Szopienice: ul. Morawy-Osiedlowa

Docelowy program rzeczowy zada-
nia: zesp6l mieszkaniowy - 4 budynki
o ok. 50 mieszkaniach (rezerwa inwestycyjna).

Zakres rzeczowy objety planem:

® prowadzenie przez stuzby wlasne KSM
aktualizacji uzgodnier w celu utrzymania go-
towosci inwestycyjnej, w przypadku podjecia
przez wladze KSM decyzji o przygotowaniu
dokumentacyjnym inwestycji do realizacji,
uzaleznionej od sytuacji na rynku mieszka-
niowym w tym rejonie miasta.

Inwestycje w przygotowaniu
irealizacji:

1. 0s. Murcki: ul. Domeyki

Docelowy program rzeczowy zadania:
1 budynek wielorodzinny o 24 mieszkaniach.

Zakres rzeczowy prac objetych planem:

® opracowanie dokumentagji projektowej,
zagospodarowanie placu budowy, przysta-
pienie do rozpoczecia rob6t budowlano-mon-
tazowych, obstuga inwestorska.

Inwestycje w realizacji:

1. os. Graniczna - ul. Pulaskiego ,Rekre-
acyjna Dolina - Duzy Staw”

Docelowy program rzeczowy: zes-
p6t mieszkaniowy - 4 budynki
7-kondygnacyjne o 120 mieszkaniach i 4 lo-
kalach uzytkowych, o Iacznej powierzchni
9.521,22 m? w tym: 8.969,62 m? powierzchni
uzytkowej mieszkari i 551,60 m* powierzchni
uzytkowej ustug.

Zakres rzeczowy prac objetych planem:

® uzyskanie przez stuzby wlasne Spét-
dzielni, stosownie do potrzeb, prolongaty
waznosci koniecznych uzgodnier branzo-
wych, przeprowadzenie procedur zwiagzanych
z wylonieniem wykonawcy robét budowla-
no-montazowych, zawarcie umowy o roboty
budowlano-montazowe, przygotowanie placu
budowy do przekazania wykonawcy inwe-
stycji. Tempo dzialari uzaleznione od sytuacji
na rynku mieszkaniowym.

Alternatywnie (opcjonalnie) - zby-
cie terenu wraz z dokumentacja (zgodnie
z uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr
59/27/2007 z dnia 30. 05. 2007 r.) na rzecz
inwestora zewnetrznego.

II. FUNDUSZ
INTERWENCY]JNY

Fundusz interwencyjny funkcjonujacy w na-
szej Spotdzielni na mocy uchwaly Walnego
Zgromadzenia nr 42/19/91 ma na celu gro-
madzenie srodkéw przeznaczonych na wspo-
maganie funduszu remontowego osiedli czes¢
»,B” w zakresie finansowania niezbednych do
wykonania zadan remontowych przy niewy-
starczajgcej akumulacji srodké6w osiedlowych
(dotyczy to zwtlaszcza rob6t o charakterze
awaryjnym). Wspomaganie, tagodzace w cza-
sie skutki pilnych przekraczajacych biezaca
akumulacje srodkéw finansowych wydatkéw
na potrzeby remontowe i modernizacyjne ma
charakter wewnetrznych pozyczek zwrotnych
oprocentowanych, lecz w wysokosci nizszej
niz oprocentowanie kredytéw bankowych
i odniesionych do tej czesci pozyczek, kto-
re przewyzszaja wysokos¢ zgromadzonego
przez dane osiedle wktadu wlasnego. Sta-
nowiacy zrédlo zasilenia funduszu - odpis
na fundusz interwencyjny - czasowo, tj. od
1.01.2006 roku zawieszony - zostal decy-
zja Rady Nadzorczej KSM reaktywowany
z dniem 1.01.2012 roku.

Planowane na rok 2015 wplywy na
fundusz wynosza 596.070 zi, w tym
z tytutu:

1) odpisu na fundusz interwencyjny w wy-
sokosci 235.130 z1,

2) ratalnej sptaty udzielonych po-
zyczek z odsetkami w wysokosci
360.940 z1.

Do planu na rok 2015 uzasadnione zapo-
trzebowanie na zaciggniecie pozyczki z tego
funduszu zglosilo osiedle Giszowiec - na
kwote 500.000 zt - pozyczka przeszta z planu
roku 2014.

Jesli w trakcie roku zadne inne osiedle
nie wystapi z uzasadnionym wnioskiem
o pozyczke wewnetrzna i nie nastapi dalsze
wydatkowanie srodkéw funduszu - stan
funduszu (narastajgco) za rok 2015 zamknie
sie kwota 3.869.746 zt.

Mozliwe, po ewentualnym uzyskaniu sto-
sownej uchwaly Rady Nadzorczej, przezna-
czenie salda funduszu na pokrycie czesci
zobowigzan Spoétdzielni z tytutu nakladow
poniesionych na dzialania objete Strategia
Ekonomiczng KSM, a tym samym i adekwatne
zmniejszenie zobowigzan (zadluzen) nieru-
chomoéci wzgledem funduszu remontowego
czeéé ,,A” - z tytutu wykonanych w osiedlach
i zrealizowanych w ramach strategii ekono-
micznej robot do roku 2014.

ITII. REMONTY

Plan remontéw Spoétdzielni na rok 2015
obejmuje zadania finansowo-rzeczowe wy-
nikajace ze Strategii Ekonomicznej Spétdziel-
ni uchwalonej dla roku 2015 przez Walne
Zgromadzenie KSM w roku 2014 w zakresie
obcigzajacym fundusz remontowy czes¢ ,A”
na lata 2014-2023 oraz zadania i Srodki przy-
jete w osiedlowych planach gospodarczych
- w czesci dot. funduszu remontowego czesé
»,B” - ktore Iacznie skladaja sie na plan za-
twierdzony przez Rade Nadzorcza.

Faktyczna realizacja remontowych i mo-
dernizacyjnych zadan rzeczowych (zwtlasz-
cza nie rozpoczetych) uzalezniona bedzie
(zgodnie z zaleceniami Rady Nadzorczej) od
rzeczywistego stopnia akumulacji niezbed-
nych srodkéw finansowych oraz mozliwosci
i warunkéw pozyskania przez Spétdzielnie
ewentualnych kredytéw bankowych lub po-
zyczek.

IIL. 1. Fundusz remontowy czes¢ ,A”

W planie remontéw finansowanych z fun-
duszu remontowego czes¢ ,A” wystepuja
zadania rzeczowe ujete w obowigzujacej Stra-
tegii Ekonomicznej Spétdzielni dla roku 2015.

Wysokosé nakladéw na realizacje zadan
(dotycza one modernizacji docieplen bu-
dynkéw i remontéw kapitalnych), obciaza-
jacych zgodnie z planem rocznym fundusz
remontowy czes$é ,A”, okre$lona zostala na
kwote ogétem 26.868.400 zt, przy planowa-
nych wplywach w wysokosci 34.579.010 zt.
Planowane wplywy uwzgledniaja m. in.:
wplywy z tytutu regulaminowych odpiséw

(Cigg dalszy na str. 10)
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i planowanego przesuniecia czesci srodkow
finansowych miedzy elementami sktadowymi
funduszu remontowego oraz innych instru-
mentéw finansowych.

Liczac narastajgco, tj. po uwzglednieniu
salda poczatkowego 2015 roku w kwocie
220.573 zt - wynik roku 2015 zamknie sie wg
planu nadwyzka w wysokosci 7.931.183 zt.

Modernizacja docieplenia budynkow

Program poprawy struktury budowlanej
budynkéw, pod katem polepszenia stanu
technicznego, w roku 2015 zasadniczo odpo-
wiada zakresowi wynikajacemu ze Strategii
Ekonomicznej Spotdzielni zatwierdzonej na
lata 2014-2023 dla zadan przewidzianych do
realizacji w roku 2015.

W programie opartym na strate-
gii ujeto zatem budynki zlokalizowane
w nastepujacych osiedlach:
® im. Sciegiennego,
® Zawodzie,

a takze refundacje nakladéw na ocieplenia
budynkéw wykonane w latach poprzednich
- finansowane z funduszu osiedlowego (,,B”)
- w osiedlu Giszowiec - (ul. Wojciecha 40-40c
- w 2012 roku, ul. Wojciecha 43-43d - 2012
roku, ul. Mystowicka 39-39e, 45-45e, 47-47c
- w 2012 roku).

Szacowane i zalozone w planie przyjetym
przez Rade Nadzorcza na 2015 rok naktady
okreslone zostaty na kwote 20.190.000 z1.

Remonty kapitalne

W ramach planu remontéw kapitalnych

i modernizacyjnych, finansowanych zgod-

nie z obowigzujaca Strategia Ekonomiczna

Spéldzielni z funduszu remontowego czes¢

»A” w roku 2015 (oprécz oméwionych prac

zwigzanych z modernizacja docieplen bu-

dynkéw) przyjete zostalo wykonanie naste-
pujacych zadan:

1. modernizacja sieci i urzadzen grzewczych
-1.033.500 zt (w tym likwidacja GSWC,
tzn. Grupowych Stacji Wymiennikéw
Ciepla na rzecz wymiennikéw budyn-
kowych),

2. wymiana wewnetrznej instalacji c.o. -
1.053.000 z1,

3. czeSciowa (1/10) sptata zobowiazar dtu-
goterminowych z tytulu przeprowadzo-
nej wymiany podzielnikéw kosztéw c.o.
w lokalach - 548.700 zt,

remonty kapitalne, modernizacja dzwigéw
osobowych - dofinansowanie 50% kosztéw
(modernizacja w 9 osiedlach) - 1.360.000
zt,

5. koszty zwigzane z opracowaniem doku-
mentagji, ekspertyz, audytéw - 325.000 z1,

6. modernizacja instalacji elektrycznej
(w 3 osiedlach) - 395.000 z1,

7. wodomierze - 1.752.000 zi,

8. splata przypadajacych na 2015 rok rat
i kosztow obstugi kredytéw i pozyczek
(zgodnie z regulaminem i zawartymi
umowami) - 211.200 zt.

Pelna realizacja przyjetego w planach
zakresu zadan w aspekcie jej finansowego
bezpieczenistwa ekonomicznego bedzie uza-
lezniona od realnych mozliwosci finansowych
Spétdzielni.

III. 2. Fundusz remontowy czes¢ ,,B”

Gospodarke czescia ,B” funduszu remon-
towego w ramach kompetencji statutowej
prowadza autonomiczne osiedla. Zgodnie
z obowiazujacymi zasadami i wytycznymi
osiedla opracowaly szczeg6lowe rzeczowo-
-finansowe plany remontowe, ktére zostaty
zaakceptowane przez wlasciwe Rady Osiedli,
a nastepnie Rade Nadzorcza KSM. Plany te
byly przedstawione cztonkom na dorocznych
Zebraniach Osiedlowych.

Laczny koszt ujetych w planach osie-
dlowych remontéw na 2015 rok wynosi
18.899.860 zl, przy planowanych wptywach
w wysokosci 17.143.000 zt (naliczone wptywy
ujmuja réwniez zalozong do przesuniecia
czes¢ srodkow finansowych na fundusz re-
montowy cze$é ,,A” w wysokosci - 2.282.500
zt celem przyspieszenia tempa splat zobo-
wigzan poszczegdlnych osiedli dotyczacych
rob6t wykonanych do roku 2014 oraz wplywy
z pozyczki z funduszu interwencyjnego w wy-
sokosci 500.000 zt). Fundusz remontowy czesé
,B” przy uwzglednieniu bilansu otwarcia
w wysokosci 6.589.080 zt winien na koniec
roku biezacego zamkna¢ sie naliczong nad-
wyzka finansowa w wysokosci 4.832.220 zt
(stanowigc akumulacje srodkéw na przyszie
wydatki remontowe lub sptate naktadow
zrealizowanych wcze$niej).

IV.ZAKEADY CELOWE

Zaklady Celowe prowadzone sa na ogra-
niczonym rozrachunku gospodarczym,
funkcjonujac w strukturze Spoétdzielni jako
wewnetrznie wyodrebnione jednostki wyko-

nawcze dla realizacji okreslonych w regulami-
nach zadan i wykonujace ustugi zlecane przez
osiedla, pozostate jednostki organizacyjne
KSM i przez innych odbiorcéw zewnetrznych.

Dzialajgce w naszej Spétdzielni Zaklady
Celowe maja niejednokrotnie mniej korzystna
sytuacje niz zewnetrzne podmioty gospodar-
cze w warunkach rynkowych, poniewaz w in-
teresie mieszkaricow Spoétdzielni zmuszone sa
do realizacji czesto mniej atrakcyjnych finan-
sowo dla wykonawcy zlecen, lecz wykonanie
ktérych jest niezbedne, poniewaz warunkuje
prawidiowe korzystanie ze spéldzielczego
majatku trwalego.

Zauwazy¢ nalezy, ze prowadzace gospo-
darke w ramach Spétdzielni Zaklady Celowe
mimo stosowanego w zalozeniach wymogu
konkurencyjnosci ofertowej swych ustug na
rynku nie mogg w swych dzialaniach (jak sie
to czasami zdarza w firmach zewnetrznych
konkurujacych o zlecenia) ignorowaé obo-
wigzujacych w gospodarce krajowej i spot-
dzielczej przepiséw prawnych (a zwlaszcza
w zakresie obrotu towarowego, realizacji
ustug, podatkéw, kosztow ubezpieczen, bez-
pieczenistwa i higieny pracy, itd.).

Planowane taczne koszty dziatalnosci Za-
ktadéw Celowych na 2015 rok okreslone zo-
staty na kwote 13.623.430 zl, przy sprzedazy
na poziomie 14.001.070 z1, z przewidywanym
na koniec roku wynikiem netto w wysokosci
297.930 zt. Nadwyzka wpltywoéw nad kosztami
zgodnie z regulaminami Zakladéw Celowych
(w 80%) - po opodatkowaniu - zasila fundusz
remontowy Spéldzielni (w czesci , A”).

Plany gospodarcze poszczeg6lnych Zakta-
déw przedstawiono ponizej:

IV. 1. Serwis Techniczny

W planie zadan Zaktadu na rok 2015 przy-
jeto, iz sprzedaz roczna zamknie sie kwota
2.998.000 z1.

Z kwoty tej przypada na:

® sprzedaz wewnetrzng 2.818.000 z1, tj.
94,00% wartosci sprzedazy ogétem,

® sprzedaz zewnetrzng 180.000 z1, tj. 6,00%
sprzedazy ogoélem.

Roczne planowane koszty (wraz z podat-
kiem dochodowym) winny sie zbilansowaé
z przychodami ze sprzedazy $wiadczonych
przez Zaklad ustug.

Zaklad na podstawie posiadanego portfela
zamowien i przebiegu realizacji ustug w ubie-
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glych latach przyjat w programie realizacje

nastepujacych prac:

® przeprowadzenie okresowych przegla-
déw technicznych instalacji gazowych
w zasobach KSM oraz u odbiorcéow ze-
wnetrznych,

® kontrole skutecznosci zerowania i pomia-
réw instalacji elektrycznych i odgromo-
wych,

® wymiane niesprawnych odbiornikéw
gazu na zlecenia mieszkanncow KSM,

® naprawe, likwidacje nieszczelnosci, w tym
konserwacje instalacji gazowych, wod-
nych i kanalizacyjnych,

® wymiane instalacji gazowych, wodnych
i kanalizacyjnych,

® wymiane, naprawe oraz kontrole instalacji
elektrycznej i odgromowej, ustugowe
dokonywanie badan elektronarzedzi,

® ustugi w zakresie utrzymania zimowego
drég wewnetrznych w osiedlach,

® okresowe plukanie instalacji kanalizacyjnej
w budynkach,

® uslugi transportowe i sprzetowe dla
jednostek organizacyjnych, na zlecenie
uzytkownikéw lokali i odbiorcow ze-
wnetrznych,

® roboty Slusarskie na potrzeby zasobéw
Spétdzielni oraz na indywidualne zlecenia
uzytkownikéw lokali i odbiorcow ze-
wnetrznych,

® prace stolarskie na potrzeby zasobéw
Spotdzielni, osiedli, uzytkownikéw lokali
oraz odbiorcéw zewnetrznych.

Ponadto zalozona zostala kontynuacja
wspolpracy z przedsiebiorstwami: Tauron
Dystrybucja, Tauron Ciepto S.A., Enea S.A.,
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo,
Katowickie Wodociagi S.A. i innymi w za-
kresie ujawniania i usuwania awarii oraz
usterek w funkcjonowaniu instalacji i sieci,
zwlaszcza zwigzanych z rozszczelnieniem
instalacji gazowych, zakléceniami i przerwami
w dostawach energii elektrycznej oraz zimnej
i cieptej wody, niedostatecznym ogrzewa-
niem mieszkan.

Utrzymywana bedzie réwniez Scisla biezaca
wspolpraca ze stuzbami miejskimi, w tym
w szczegolnosci ze Straza Pozarng i Stra-
73 Miejska w przedmiocie zabezpieczania
i zmniejszenia skutkéw wszelkiego rodza-

ju ujawnionych w zasobach KSM zagrozen
i nieprawidlowosci.

IV. 2. Zaklad Cieplowniczy

Plan Zakladu Cieptowniczego na
2015 rok zaklada uzyskanie sprzedazy
w wysokosci 8.521.600 z1, przy kosztach
8.470.240 z1, z przewidywanym na koniec roku
2015 wynikiem netto w wysokosci 41.580 zt.

Przyjete w planie zalozenia finansowe Za-
klad bedzie realizowal poprzez wykonanie
nastepujacych zadan rzeczowo-finansowych:

® Lkonserwacja instalacji c.o. - 1.314.410 z1,
® Lkonserwacja instalacji c.c.w.u. - 140.430 zt,

® obstuga techniczna instalacji odbiorczych
-1.617.930 zt,

® produkcja, dystrybucja i prze-
syt ciepta z kotlowni lokalnych -
1.430.000 z1,

® montaz zaworéw podpionowych ASVP,
ASVM - 900.000 zt w osiedlach: - Giszo-
wiec przy ul. Wojciecha 11-d, 15-d,19-d
-300.000 zt,

® im. Scigaly przy ul. Markiefki 37-39-41,
ul. Markiefki 33-33a, ul. Wréblewskiego
7a-7b - 290.000 z1,

® Ligota przy ul. Wodospady 4a, 6, 8a,
ul. Warminska 11a-11b, 19a-c, 15-19 -
310.000 z1, remont rozdzielaczy c.o.
w osiedlu Ligota w budynkach przy
ul. Zielonogo6rskiej 13-21, 13a-21a na kwote
40.000 z,

® wykonanie instalacji c.0. wraz z grzejni-
kami i montazem regulatoréw podpio-
nowych w osiedlu Centrum I w budynku
przy ul. Sokolskiej 46-48, w osiedlu Srod-
miescie przy ul. Wojewdédzkiej 25,

® w osiedlu Zawodzie w budynku przy
ul. 1 Maja 110-112 - na taczna kwote
1.270.000 z1, pielegnacja osiedlowych
terenéw zielonych oraz prace zwigzane
z malq architektura i pracami brukarskimi
-1.625.000 zt, inne roboty - 183.830 z1.

IV. 3. Zaklad Ustug Parkingowych

W planie Zakladu na rok 2015 zatozono
sprzedaz na poziomie 1.831.470 zl, zas$ koszty
dzialania w wysokosci 1.742.700 zt, z prze-

widywanym wynikiem finansowym netto
w kwocie 79.620 zi.

Roczny plan gospodarczy dotyczacy sprze-
dazy Zakladu w zakresie zarzadu i admini-
strowania nieruchomosciami przedstawia sie
nastepujaco: - garaze wolnostojace - 317.700
zt, - parkingi - 657.540 zl, - garaz wielopo-
ziomowy przy ul. Bytkowskiej - 345.990 zl,
- garaze przy ul. Lotnisko - 53.300 zl, - inne
(w tym czasowe zarzadzanie nieruchomo-
$ciami powierzonymi) - 456.940 zt.

IV. 4. Mieszkaniowe Biuro Posrednictwa

Na rok 2015 plan dzialalnosci Mieszka-
niowego Biura Posrednictwa przewiduje -
zakladajac postepujaca poprawe sytuacji na
rynku nieruchomosci, w tym zapowiadana
pozytywna dla kredytobiorcéw uczestni-
kow rynku mieszkaniowego zmiane polityki
bankowej - sprzedaz na poziomie 650.000 zt,
przy kosztach w kwocie 420.490 zt i przewidy-
wanym na koniec 2015 roku wynikiem netto
w wysokosci 176.730 zt (zaré6wno ,,sprzedaz”,
jak i ,koszty” Biura nie obejmuja wartosci
przedmiotu obrotu - czyli nieruchomosci
jako takich).

Struktura przyjetych w planie przychodéw
na 2015 rok przedstawia si¢ nastepujgco:

® posrednictwo w procesie zbywania praw
do lokali, w tym w obrocie wewnetrznym
i na rynku wtérnym - 506.000 z1,

® posrednictwo w obrocie lokalami miedzy
kontrahentami skojarzonymi (wlascicie-
lami lokali - osobami fizycznymi i ewen-
tualnie prawnymi) — 80.000 zt,

® pomoc i posrednictwo w zaktadaniu ksigg
wieczystych dla praw do lokali spétdziel-
czych - 3.000 zl,

® posrednictwo w wynajmowaniu, zamianie
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
15.000 z1,

® uslugi w zakresie przygotowania i zawie-
rania uméw, zlecen, rejestracji — 10.000 z1,

® posrednictwo przy $wiadczeniu ustug
rzeczoznawstwa majatkowego - 20.000 zl,

® zalatwianie w imieniu Spétdzielni spraw
zwigzanych z zawieraniem aktéw nota-
rialnych dotyczacych ustanowienia praw
odrebnej wtasnosci lokali na rzecz czton-

(Dokoriczenie na str. 12)
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kéw Spétdzielni i innych uprawnionych
0s6b - 10.000 z1,

® przygotowanie dokumentéw wymagaja-
cych notarialnego poswiadczenia podpi-
sow czlonkéw Zarzadu KSM i cztonkéw
KSM - 1.000 zi,

® pomoc w zalatwianiu darowizn, pelno-
mocnictw, rozporzadzen na wypadek
$mierci - 2.000 zi,

® ustugi dodatkowe - informacje o obrocie
nieruchomos$ciami o wysokosci kosztow
zawierania uméw notarialnych, sprzedazy
lub zakupu lokali, oplat rejestracyjnych
iinne - 3.000 zt.

Wynik finansowy okreslony zostal przy
zalozeniu pelnego uczestnictwa Zakladu
w procesie zasiedlania lokali stanowiacych
efekty z inwestycji KSM.

V. EKSPLOATACJA
ZASOBOW

Zbiorczy plan w zakresie eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w osiedlach
przedstawiony jest w uktadzie zgodnym z za-
pisami w znowelizowanej ustawie o spétdziel-
niach mieszkaniowych. Planowane koszty
i przychody obejmuja eksploatacje podsta-
wowa oraz media i inne $wiadczenia czyli
energie cieplng, zimng wode i odprowadze-
nie ciek6w, wywoz nieczystosci oraz odpis
na fundusz remontowy czeé¢ ,B”. Plan tej
dziatalnosci jest sumarycznym zestawieniem
danych wynikajacych z opracowanych na
2015 rok planéw osiedli w wersji uchwalonej
przez poszczegdlne Rady Osiedli.

Zbiorczy plan na 2015 rok w zakresie eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomosci w skali
osiedli KSM przewiduje wykonanie kosztéw
w wysokosci 107.972.490 zt, przy przychodach
w wysokosci 106.237.795 zt, co daje planowa-
ny wynik brutto (-) 1.734.695 z1, a uwzglednia-
jac podatek dochodowy, pozytki z dziatalnosci
gospodarczej i salda poczatkowe wynik netto
powinien by¢ dodatni i wynies¢ 1.119.726 zt.

W ramach zbiorczego planu w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

B planowane laczne koszty eksploatacji
stanowig kwote 55.919.400 zl, co oznacza
ich wzrost w stosunku do wykonania
kosztow za 2014 rok o 2,54%, a przychody
z eksploatacji wg naliczert winny osig-
gna¢ kwote 55.071.995 zl; wynik netto
z uwzglednieniem pozytkéw i bilansu

otwarcia powinien zamkna¢ sie nadwyzka
finansowa w wysokosci 3.135.268 zt,

B planowane koszty energii cieplnej sta-
nowia kwote 35.354.640 zl, przewidy-
wany wg naliczen przychéd z tytutu
wplat zaliczkowych na poczet rozlicze-
nia faktycznych kosztéw zuzycia ciepta
wynie$¢ powinien 34.467.350 zl; jednakze
wynik netto w rachunku ciggnionym, tj.
z uwzglednieniem salda poczatkowego
winien zamkng¢ sie niedoborem w kwocie
(-) 2.015.542 zt - do rozliczenia w kolejnym
okresie rozliczeniowym z odbiorcami cie-
pla,

B odpis na fundusz remontowy czes¢ ,B”
w kwocie 16.698.450 z1.

W planie uwzglednione zostaly skutki
awizowanych na rok 2015 zmian cenowych,
w szczeg6lnosci w zakresie urzedowych regu-
lacji najnizszego wynagrodzenia, zwyzki cen
paliw ptynnych, cen materialéw biurowych,
eksploatacyjnych i pocztowych oraz przewi-
dywane kolejne podwyzki cen energii cieplne;j.

Zalozone w planach wielkosci nie uwzgled-
niajg natomiast ewentualnych skutkéw wyni-
kajacych z nieterminowo$ci wnoszenia oplat
za uzytkowanie lokali i powstale z tego tytulu
zaleglosci, jak tez koszty ich windykowania,
odzyskiwane dopiero w wyniku skutecznej
egzekucji tych naleznosci.

VI. DZIARLALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA
I OSWIATOWA

Planowane przedsiewziecia do realizacji
w 2015 roku w zakresie dziatalnosci spo-
tecznej, oswiatowej i kulturalnej zostaty ze-
stawione w caloéciowy program w oparciu
o wycinkowe plany osiedlowe uchwalone
przez poszczeg6lne Rady Osiedli i Centrum
Zarzadzajaco-Uslugowe - w czesci dotycza-
cej dziatar organizowanych dla wszystkich
osiedli centralnie.

W oparciu o posiadane zaplecze lokalo-
we w postaci 6 klubéw spétdzielczych, 2
osiedlowe sale integracyjne oraz terenowe
mozliwosci organizacyjne poszczegélnych
osiedli - w programie dziatalnosci sformu-
towano zamierzenia wynikajace z lokalnych
zapotrzebowan, a takze sluzace realizacji
zainteresowan i wymagan edukacyjnych,
kulturalnych czy rekreacyjnych spétdzielcow
iich rodzin - z uwzglednieniem wszystkich
kategorii wiekowych mieszkancow.

Glowne kierunki dziatania w 2015 roku
zakladajq cislejsza wspolprace pomiedzy

osiedlami oraz funkcjonujagcymi w otocze-
niu podmiotami zewnetrznymi dla po-
mniejszenia kosztéw i wzbogacenia oferty
spéldzielczych inicjatyw. Zbiorczy program
Spotdzielni w tym zakresie obejmuje organi-
zacje réznorodnych form dzialania i imprez
w wielu dziedzinach oraz prowadzenie zaje¢
cyklicznych, sekcji, két zainteresowar i zespo-
16w - w ogolnej liczbie 959 zadan dla ponad
19.800 uczestnikow.

Na realizacje planowanych zadan przewi-
duje sie wplywy w kwocie tacznej 1.540.565
zl, ktore okreslone zostaly w wysokosci me-
morialowej (po uwzglednieniu wpltywow
pochodzacych z czesciowej odptatnosci
uczestnikéw za korzystanie z niektérych form
dzialalnoéci), przy planowanych kosztach
rocznych 1.767.580 zi. Uwzgledniajac stan
srodkéw na poczatku roku (bilans otwarcia)
dziatalno$¢ roczna mimo nie bilansowania sie
w skali roku - powinna zamkna¢ sie saldem
dodatnim w wysokosci 61.018 z1.

Przyjete zalozenia rokuja zrealizowanie
planowanych na rok 2015 przedsiewzie¢ pro-
gramowych, ktére miedzy innymi zmierzaja
do rozszerzenia pakietu form ksztalcacych,
kolekcjonerskich, krajoznawczych itp., bar-
dziej dynamicznej ewolugji kulturalnej, za-
bezpieczenia lepszego wykorzystania czasu
wolnego i glebszej konsolidacji sSrodowiska
w skali calej Spétdzielni.

Prezentowane ,Kierunki rozwoju dzialal-
nosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej
Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej na
2015 rok” stanowia zintegrowany kompleks
celéw, dziatan i srodkéw, jednakze na ich
realizacje niewatpliwie bedzie wptywac fak-
tyczny rozwdj sytuacji gospodarczej w kraju.

Przedstawione kierunki dzialania Spél-
dzielni na 2015 rok stanowily w swych
poszczegodlnych czesciach (i caloSciowo)
przedmiot analiz i dyskusji na forum Rady
Nadzorczej i jej Komisji Problemowych uzy-
skujac dla proponowanych zamierzen pozy-
tywne opinie w formie stosownych uchwat.

Zarzad Katowickiej Spé6ldzielni Mieszka-
niowej liczy na obiektywna ocene i poparcie
ich realizacji przez Szanownych Czlonkow
Spoldzielni.

Z powazaniem

ZARZAD

KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Katowice, maj 2015 r.
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